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担保物权，指与用益物权相对应的他物权，指的是为确保债

权的实现而设定的，以直接取得或者支配特定财产的交换价

值为内容的权利。 一、特征 1、担保物权以确保债务的履行

为目的。来源：www.examda.com 2、担保物权是在债务人或

第三人的特定财产上的权利。 3、担保物权以支配担保物的

价值为内容，属于物权的一种。 4、担保物权具有从属性和

不可分性。从属性，指担保物权以主债的成立为前提，随主

债的转移而转移，并随主债的消灭而消灭。 不可分性：担保

物权所担保的债权的债权人得就担保物的全部行使其权利。

债权一部分消灭，如清偿、让与，债权人仍就未清偿债权部

分对担保物全部行使权利；担保物一部分灭失，残存的部分

仍担保债权全部；分期履行的债权，已届履行期的部分未履

行时，债权人就全部担保物有优先受偿权；担保物权设定后

，担保物价格上涨，债务人就无权要求减少担保物，反之，

担保物价格下跌，债务人也无提供补充担保的义务。 二、抵

押权来源：www.examda.com 抵押权是对于债务人或第三人不

移转占有而供担保的不动产及其他财产（动产和不动产），

优先清偿其债权的权利。 1、抵押权的设立来源

：www.examda.com （1）、抵押合同的内容 当事人签订的抵

押合同一般应当包括以下内容： a被担保的主债权的种类和数

额； b债务人履行债务的期限； c抵押物的名称、数量、质量

、状况、所在地、所有权权属或使用权权属（抵押财产一定



要确定）； d抵押担保的范围； e当事人认为需要约定的其他

事项。 双方当事人约定抵押期限是无效的，抵押权是物权，

不受抵押期限限制。 登记部门规定的抵押期限也不具有效力

。 （2）、抵押登记 A.应当办理抵押物登记的情况及登记部

门： a.以无地上定着物的土地使用权抵押的，为核发土地使

用权证书的土地管理部门。 b.以城市房地产或者乡（镇）、

村企业的厂房等建筑物抵押的，为县级以上地方人民政府规

定的部门。县级以上地方人民政府对登记部门未作规定，当

事人在土地管理部门或者房产管理部门办理了抵押物登记手

续，法院可以确认其登记的效力。 c.以林木抵押的，为县级

以上林木主管部门。 d.以航空器、船舶、车辆抵押的，为运

输工具的登记部门。 e.以企业的设备（指生产性机器设备，

不是指消费性机器设备）和其他动产抵押的，为财产所在地

的工商行政管理部门。 注意：登记是抵押合同生效的要件（

合同法）；登记是抵押权发生效力的要件（物权法）； 当事

人以上述之外的其他财产抵押的，可以自愿办理抵押物登记

，登记部门为抵押人所在地区的公证部门，当事人不办理抵

押物登记的抵押合同自签订之日起生效，但不得对抗第三人

。 B.不得抵押的财产： a.土地所有权。 b.耕地、宅基地、自

留地、自留山等集体所有的土地使用权。但以下两种情况可

以抵押： （1）抵押人依法承包并经发包方同意抵押的荒山

、荒沟、荒丘、荒滩等荒地的土地使用权。 （2）乡（镇）

、村企业的土地使用权不得单独抵押。以乡（镇）、村企业

的厂房等建筑物抵押的，其占用范围内的土地使用权同时抵

押。 c.学校、幼儿园、医院等以公益为目的的事业单位、社

会团体的教育设施、医疗卫生设施和其他社会公益设施；以



其教育设施、医疗卫生设施和其他社会公益设施以外的财产

为自身债务设定抵押的，法院可以认定抵押有效。 d.所有权

、使用权不明或者有争议的财产。e.依法被查封、扣押、监

管的财产。 f.依法不得抵押的其他财产。 青苗可以抵押 B.办

理抵押物登记应提供的文件： a.主合同和抵押合同。b.抵押物

的所有权或者使用权证书。 C.抵押物登记记载的内容与抵押

合同约定的内容不一致的，以登记记载的内容为准。 D.抵押

合同的规定： 一般规定： a.抵押人和抵押权人应当以书面形

式订立抵押合同。 b.订立抵押合同时，抵押权人和抵押人在

合同中不得约定在债务履行期届满抵押权人未受清偿时，抵

押物的所有权转移为债权人所有。有此内容的，该内容无效

，但该内容的无效不影响抵押合同其他部分内容的效力。 抵

押合同的生效时间： a.登记生效： （1）应当办理抵押物登记

，抵押合同自登记之日起生效。 （2）法律规定登记生效的

抵押合同签订后，抵押人违背诚实信用原则拒绝办理抵押登

记致使债权人受到损失的，抵押人应当承担赔偿责任。 抵押

人向债权人交付权利凭证的，可以认定债权人对该财产有优

先受偿权 b.签定生效： （1）当事人以无须办理抵押物登记的

财产抵押的，可以自愿办理抵押物登记，抵押合同自签订之

日起生效。 （2）当事人未办理抵押物登记的，不得对抗第

三人。 （3）当事人办理抵押物登记的，登记部门为抵押人

所在地的公证部门。 2.抵押权当事人的权利 （一）抵押人的

权利 抵押人在其财产设定抵押后，仍然享有对抵押物的使用

、收益和处分权。 A虽然抵押人一般享有抵押物的孳息，但

债务履行期届满，债务人不履行债务致使抵押物被人民法院

扣押的，自扣押之日起，抵押权人有权收取抵押物的自然孳



息以及抵押人就抵押物可以收取的法定孳息。抵押权人未将

扣押事实通知应当清偿法定孳息的义务人，抵押权的效力不

及于该孳息。 自扣押之日起抵押权人收取的由抵押物分离的

天然孽息和法定孽息，先清偿收取孽息的费用；然后清偿主

债权的利息；最后才清偿主债权。 B抵押人的处分权：除了

对抵押物进行有益的保存、改良行为外，抵押人一般不得对

抵押物进行事实上处分。而法律上的处分由于抵押权具有优

先的性质，所以抵押人仍可行使其法律上的处分权。 a仍可就

抵押物为他人设定抵押权，财产抵押后，该财产的价值大于

所担保债权的余额部分，可以再次抵押。同一抵押物有数个

抵押权，如果抵押合同以登记生效，则按抵押物登记的先后

顺序清偿；顺序相同的，按照债权比例清偿。如果抵押合同

自签订之日起生效，该抵押物已登记的，按登记的先后顺序

清偿，未登记的，按照合同生效时间的先后顺序清偿；顺序

相同的，按照债权比例清偿。已抵押物已登记的先于未登记

的受偿。 b 仍可转让抵押物。抵押期间，抵押人转让已办理

登记的抵押物的，应当通知抵押权人并告知受让人转让物已

抵押的情况。抵押人未通知抵押权人或者未告知受让人的，

转让行为无效。抵押人转让抵押物的价款明显低于其价值，

抵押权人可以要求抵押人提供相应的担保，抵押人不提供的

，不得转让抵押物。抵押人转让抵押物所得的价款，应当向

抵押权人提前清偿所担保的债权或向与抵押权人约定的第三

人提存。（赠予：保护抵押权；抛弃：抵押人无权抛弃抵押

物，有妥善保管抵押物的义务，无抛弃权） （二）抵押权人

的权利 抵押物的保全。由于抵押权人并不直接占有抵押物，

法律赋予抵押权人保全抵押物的权利。如果因抵押人的行为



使抵押物价值减少时，抵押权人有权要求抵押人恢复抵押物

的价值，或者提供与减少的价值相当的担保（提存抵押物、

拍卖抵押物）。抵押人对抵押物价值的减少无过错的，抵押

权人有权在抵押人因损害而得到赔偿的范围内要求提供担保

。抵押物未减少的部分，仍作为债权的担保。（抵押物因不

抗力灭失，①有保险，抵押权人对保险金享有物上请求权；

②无保险，不能要求抵押人再提供抵押（法律的公平原则）

） 3.抵押权的实现 实现的要件：须抵押权有效存在；须债务

已届清偿期。 实现的方法：拍卖（城市房地产抵押合同签订

后，土地上新增的房屋不属于抵押物。需要拍卖该抵押房地

产时，可以将该土地上新增的房屋与抵押物一起拍卖，但对

拍卖新增房屋所得，抵押权人无权受偿）；折价；变卖。 已

抵押物所得价款受偿总遵循登记在先的原则，但同一天不存

在先后问题。 抵押权的实现与诉讼时效： 民法通则的诉讼时

效只适用于权利受到侵害时的请求权，因而抵押权不因诉讼

时效届满而消灭。担保法释规定，担保物权所担保的债权的

诉讼时效结束后，担保物权人在诉讼时效结束后的两年（除

斥期间）内行使担保物权。 100Test 下载频道开通，各类考试

题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


