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陈一昕和利用处处长赵建华。他们就北京市今年上半年的土

地情况、限价房的安排等热点问题进行了介绍。他们认为，

今年下半年，北京住宅市场的供求矛盾有望获得缓和，住房

价格将在相对稳定中有所调整。 住宅供地总量多于去年同期 

靳薇介绍说，今年上半年的土地供应量已经达到了3080公顷

，将近全年6500公顷工地总量的一半。"上半年住宅用地是543

公顷，规划的建筑量已经出售的是812万平方米，是去年同期

的190%。但受开发周期的影响，这部分土地与我们原计

划1900公顷的供地量还差较多。可以肯定的是，土地的供应

量是可以保证的。"张维表示，经济适用房用地已经供应

了193公顷，规划建筑面积270万平方米，是去年供应量的2倍

。 根据北京市统计局和国家统计局北京调查总队7月21日发布

的《上半年北京市房地产运行情况》显示，上半年土地开发

面积也出现大幅增长。全市房地产开发企业完成土地开发面

积196.4万平方米，比上年同期增长1.3倍。 限价房供地范围确

定 对于大家十分关注的限价房问题，王兵介绍说，现在初步

确定选择在东、西、北四环到五环以外的两公里范围内，南

面是三环到五环路，交通比较便利或者轨道交通的沿线为此

类供房的供地范围。 据陈一昕介绍，该局已经准备了12块总

面积约为280公顷的土地用于建设限价房。其中已经基本成熟

的有三块用地，面积约为35公顷。一块是位于北边的南沙滩

，约5公顷的土地，建筑面积是10万多平方米。还有一块是开



发商非常关注的广渠路地块，约20公顷的土地，建筑面积40

多万平方米。第三块在红狮石料厂。 住宅供应下半年将有所

增加 业内人士认为，判断土地能否真正形成有效供应，还要

看新开工的情况。《上半年北京市房地产市场运行情况》显

示，上半年，商品房新开工面积1308.2万平方米，其中住宅新

开工面积802.9万平方米，分别增长47.2%和36.1%。北京市统

计局有关负责人据此判断，未来住房市场供给状况会出现改

善。 中大恒基不动产营销公司总经理王述根据北京市建委颁

发销售许可证的信息判断，今年下半年住宅的供应量较上半

年将有所回升。 市场供求矛盾或将缓和 业内人士一致认为，

北京市住宅市场需求较为旺盛。然而，关于下半年住宅整体

的供求关系，他们却做了不同的判断。 王述认为，受近期市

场观望、限制外资政策等因素的影响，住宅市场的几大需求

将相对整体减弱，下半年住宅市场的交易量可能会出现下调

走势。因此，当下半年供应量出现整体增加的同时，市场需

求的相对减少将一定程度上缓解住宅供求紧张的局面。 但北

京中原等机构对此却持有不同意见。他们认为，外资及港澳

台在北京市住宅市场上所占份额有限，对他们购房行为的限

制，不会对北京整体住宅的供求关系造成明显的影响。 住房

价格保持相对稳定 对于一定时期内的房价走势，业内人士普

遍认为，整体仍将上涨，但房价涨幅有可能较上半年有所缓

和。 一位不愿具名的业内人士说，从北京市上半年房屋销售

的价格变化趋势来看，整体房屋销售价格呈现小幅上升趋势

。但上半年普通住宅价格涨幅超过高档住宅，"高档住宅价格

涨幅放缓，对于平抑整体住宅均价将起到一定的作用。"该人

士说。 王述认为，下半年住宅供应量的增加，特别是明年上



半年中小户型住宅形成有效供应以后，市场整体供应量的增

加，将有利于缓和房价的上涨速度。另外，他还认为，受"90

平方米占70%"的政策约束，未来一定时期内住宅市场可能出

现同类产品竞争加剧的现象，这也将有利于抑制整体房价的
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