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https://www.100test.com/kao_ti2020/168/2021_2022__E8_80_83_E

8_AF_95_E5_A4_A7_E6_c51_168493.htm (一)判断题 来源

：www.examda.com 1．建筑物估价时，自然耐用年限一般要

短于经济耐用年限( ) 2．标准房价是指同一城市不同等级房屋

的平均价格，它是房屋价格评估的依据( ) 3.房屋建筑成本指

建筑红线内外的土地卜的投资，包括勘察设计费、房屋主体

结构工程程的建筑、装修费用、管理费、贷款利息等。( ) 4．

建筑安装工程预算定额是按社会平均必要劳动时间确定的单

位建筑产品所消耗的物化劳动和活劳动的数量标准。 （ ） 5

．建筑安装工程概算定额指按扩大分部分项工程确定的人工

、材料、机械台班耗用的数量标准。 ( ) 6．建筑物按生产性

质划分类别，可分为工业建筑和民用建筑。 ( ) 7．建筑物估

价是指估价人员评估出待估建筑物在某一日期的市场公开价

格。 ( ) 8．建筑物是指定着于土地上或土地下的具有顶盖、

梁柱或墙壁，供人们使用的构造物及其他设施等。 ( ) 9．随

着时间推移，建筑物的价格可以递增。 ( ) 10．在实际操作中

，为简便起见经常采用立方法计算建筑物的重置价格。 ( ) 11.

建筑物的物理折旧不明显时，其功能折旧也不会明显。 ( ) 12

．一般情况下，建筑物的还原利率要大于土地的还原利率。 (

) 来源：www.examda.com 13．在建筑物估价方法中，对照法

就是在求取估价对象建筑物价格时，将估价对象与在较近时

期内已发生了交易的类似建筑物加以比较对照，从已发生了

交易的类似建筑物的已知价格，修正得出估价对象的价格的

一种估价方法。 ( ) 14．依照国家规定，钢混结构建筑的残值



率最高。 ( ) 15．采用成本法评估古建筑物时常用重建成本代

替重置价格。 ( ) 16．定额折旧法与偿还基金法的年折旧额相

同，均为等额折旧。 ( ) 17．某房屋会计折旧已提取为零，则

此房屋价格为零。 ( ) 18．宗地外环境发生变化，使宗地与外

界不适合，则产生功能折旧。 ( ) 19．建筑物耐用年限等于建

筑物已使用的年限与剩余物理使用年限之和。 ( ) 20．房地产

综合还原率等于土地还原率与房屋还原率平均值。 ( ) 21．建

筑物估价中耐用年限通常指建筑消亡的年限。 ( ) 22．根据目

前的人工及材料价格，按照目前的建筑技术和标准，建造与

原建筑功能效用相同的建筑的造价称重置造价。 （ ） 23．在

土地估价中，建筑物折旧是揩建筑物的经济折旧. （ ) 24．由

于城市规划的变化而引起建筑物的折旧属于经济折旧。 ( )
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