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E5_B8_82_E8_A7_84_E5_c61_168167.htm 1、 “建筑占地面积

”是否包括与房屋相连的台阶？ 答：“建筑占地面积”应包

括与房屋相连的台阶。 2、什么是标准层？ 答：所谓标准层

是指层高（ h）、迎风面宽度( B)、体型系数（ μs ）均相同

的建筑层。 3、小区级的公共设施服务半径是400-500米，请

问小于这个范围是否也算达到，还是一定要在400-到500间算

达到？ 答：小区级的公共设施服务半径是400-500米，这是基

本要求，小于这个范围是绝对可以的。 4、城市规划用地适

用市场法估价吗？如果不是的话，那它适用什么方法估价？ 

答：城市规划用地不适用市场法估价，一般用基准地价修正

法估价。 5、什么是城市干道？ 答：城市干道指的是城市中

的主要交通道路。 6、建筑高度和建筑控制高度的意义一样

吗？ 答：建筑控制高度和建筑高度的意义是不一样的。建筑

控制高度是控制性详细规划控制体系中的规定性指标，是硬

性规定性指标。建筑高度的起点计算和建筑控制高度的起点

计算是一致的。 7、建筑密度、居住建筑密度、居住建筑面

积密度是一回事吗？ 答：教材中只提到了建筑密度、住宅建

筑密度二者是不同的。住宅建筑密度是建筑密度的组成部分

，是个小概念。 8、住宅用地面积和居住用地面积有什么不

同？ 答：住宅用地面积和居住用地面积二者是不同的，居住

用地面积的概念范围大于住宅用地面积，比如办公用房也可

以居住。另外，二者的不同还体现在二者作为分母，可以分

别求出净密度和毛密度。 9、建筑容积率和容积率是一样的



吗？ 答：建筑容积率和容积率应是一样的。 10、请说出容积

率分子和分母的区别？ 建筑基底的面积是否包含肋脚？ 答：

建筑密度的分子是建筑基底占地面积，分母是规划地块面积

。简单地说，建筑基底的面积和容积率的区别，就在于它们

的“分子”是不同的。建筑基底的面积应包含肋脚。 11、城

市总体规划的具体内容包括哪些？ 答：城市总体规划的具体

内容包括： (1)设市城市应当编制市域城镇体系规划，县(自

治县、旗)人民政府所在地的镇应当编制县域城镇体系规划。

(2)确定城市性质和发展方向，划定城市规划区范围。 (3)提出

规划期内城市人口及用地发展规模，确定城市 建设 与发展用

地的空间布局、功能分区，以及城市中心、区中心位置。 (4)

确定城市对外交通系统的布局以及车站、铁路枢纽、港口、

机场等主要交通设施的规模、位置，确定城市主、次干道系

统的走向、断面、主要交叉口形式，确定主要广场、停车场

的位置、容量。 (5)综合协调并确定城市供水、排水、防洪、

供电、通讯、燃气、供热、消防、环卫等设施的发展目标和

总体布局。 (6)确定城市河湖水系的治理目标和总体布局，分

配沿海、沿江岸线。 (7)确定城市园林绿地系统的发展目标及

总体布局。 (8)确定城市环境保护目标，提出防治污染措施。

(9)根据城市防灾要求，提出人防建设、抗震防灾规划目标和

总体布局。 (10)确定需要保护的风景名胜、文物古迹、传统

街区，划定保护和控制范围，提出保护措施。历史文化名城

要编制专门的保护规划。 (11)确定旧区改建、用地调整的原

则、方法和步骤，提出改善旧城区生产、生活环境的要求和

措施。 (12)综合协调市区与近郊区村庄、集镇的各项建设，

统筹安排近郊区村庄、集镇的居住用地、公共服务设施、乡



镇 企业 、基础设施和菜地、园地、牧草地、副食品基地，划

定需要保留和控制的绿色空间。 (13)进行综合技术经济论证

，提出规划实施步骤、措施和方法的建议。 12、什么是建筑

密度？ 答：建筑密度是指规划地块内各类建筑基底占地面积

与地块面积之比，通常以上限控制。 13、什么是建筑控制高

度？ 答：建筑控制高度是指由室外明沟面或散水坡面量至建

筑物主体最高点的垂直距离。 14、什么是建筑红线后退距离

？ 答：建筑红线后退距离是指建筑相对于规划内道路红线后

退的距离。通常以下限控制。 15、什么是容积率？ 答：容积

率是指规划地块内各类总建筑面积与地块面积之比，即：容

积率＝总建筑面积／ 土地 面积 16、什么是建筑占地面积？ 

答：建筑占地面积为建筑物的垂直投影面积，但不包括雨篷

、外挑阳台、檐口、连接两座建筑物的架空通道、玻璃拱顶

下的天井、室外楼梯或坡道和街坊内连接建筑物之间的过街

楼，以及仅一面有围护结构、面积不大于基地空地面积(即基

地面积减建筑占地面积)10％的基地附属建筑面积。 17、什么

是绿地率？ 答：绿地率是指规划地块内务类绿地面积的总和

占规划地块面积的比率，即：绿地率＝绿地面积／土地面积

。绿地率通常以下限控制。 100Test 下载频道开通，各类考试

题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


