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E5_B7_A5_E7_A8_8B_E9_c41_186073.htm 【案情简介】 原审

原告(反诉被告)：某建筑公司。 原审被告(反诉原告)：中国

银行某分行。 1996年12月6日，中国银行某分行(以下简称中

行某分行)与某建筑公司签订《委托代建协议书》，约定：某

建筑公司为中行某分行代建6栋宿舍楼，总建筑面积为20000

平方米，工程总造价为5800万元。自开工至全部工程的竣工

验收完毕为10个月(必须在1997年12月31日前全部竣工验收交

付给中行某分行)。哪栋楼延误工期一天，按该项工程土建费

用的千分之一罚款；配套工程哪项延误一天，按该项工程总

造价的千分之一罚款(天数和罚款数按超期天数累计追加)。

该工程保修一年，自工程竣工验收交给中行某分行之日起算

。 签订合同后，中行某分行于1997年1月9日向某建筑公司支

付代建费475万元，同年3月28日支付600万元。自1997年 6月19

日至8月11日，先后付款800万元，至某建筑公司起诉时中行

某分行共向某建筑公司支付代建费2152万元。1998年8月12日

、13日、14日，某建筑公司分别将工程的4号楼、6号楼和5号

楼的钥匙交给中行某分行。同年9月17日，中行某分行从施工

队处取得l、2、3号楼钥匙。自某建筑公司向一审法院起诉至

本案在一审审结前，中行某分行又向某建筑公司支付代建

费5910003.15元，代某建筑公司向施工队支付工程款994187.48

元。 在履行委托代建合同中双方还就预算超支、设计变更签

订了一系列协议。1998年3月7日双方签署的《会议纪要》载

明：关于经费超支问题，以协议为准，由双方共同审定超支



经费后再报权威机构审计。4月14日的《会议纪要》载明：力

争在1998年6月底前完工，超支预算以审计部门审计为准。中

行某分行上述行为不意味着放弃、延缓及延长对某建筑公司

的任何权利。 1998年7月13日，某建筑公司向审法院起诉，请

求中行某分行给付工程欠款1351.52万元，支付违约金1066.19

万元。中行某分行反诉请求，根据委托代建协议的约定，某

建筑公司应支付逾期交房违约金4981937元。 一审审理期间，

一审法院委托某审价中心对讼争工程造价进行评估，评估结

论为工程造价为28704676.92元。 针对工期顺延的问题，某建

筑公司提交了某市气象局出具的书证证明，1997年9月13日

第13号台风在某市登陆，造成该工程停工3天。某建筑公司还

提出因设计变更拖延工期167天，其观点和计算公式为：合同

签订工程造价为1435万元，合同工期为300天，由于变更而增

加的工程费用为800万元，按照建筑工程管理条例规定，由于

变更增加的费用，工期相应顺延。计算公式为：167天＝800

万元×(300天÷1435万元)。 【法院审判】 一审法院经审理认

为：双方当事人签订的委托代建协议应有效。中行某分行第

一笔建设资金中有25万元迟付157天，第二笔中有600万元迟

付10天。因设计变更拖延工期l00余天，因台风导致停工3天，

故该工程工期应予顺延。中行某分行应向某建筑公司支付迟

延付款的违约金。中行某分行关于某建筑公司承担逾期交工

的违约责任的反诉请求亦不符合有关规定，一审法院不支持

。 中行某分行不服一审判决向最高人民法院提起上诉称：依

《委托代建协议书》约定，本工程最迟于1997年12月31日前

交付，某建筑公司实际交付时间为：4、5、6号楼于1998年8

月12日、13日、l4日交付，l、2、3号楼于1998年9月17日交付



，已逾期26l天，且部分配套工程至今未完工。一审判决认定

因设计变更某建筑公司逾期100余天交房，免除违约责任缺乏

事实依据。某建筑公司同意一审判决，向本院请求驳回上诉

、维持原判。 最高人民法院认为：双方当事人签订的《委托

代建协议书》约定有效。某建筑公司迟延交房长达200余天，

除台风影响延期3天属不可抗力免责外，某建筑公司应对因设

计变更导致延期交房应免除其违约责任负举证责任；某建筑

公司在二审期间向本院所作的延期交房书面陈述和计算公式

与本案的实际情况不相符而不予认定；一审判决认定因设计

变更某建筑公司延期l00余天交房免除违约责任，缺乏相应的

证据支持，本院不予认定，虽然上诉人设计变更也是造成延

期交房的原因之一，但某建筑公司迟延交房时间已超出了设

计变更可以适当延期的合理期限，已构成违约应承担违约责

任；上诉人迟延支付第一、二期代建费亦构成违约，由于双

方对增加工程量造成延工期限未作约定，中行某分行也未举

证，故对双方的违约行为互不追究。 【律师评析】 工程延期

问题是建筑施工企业经常遇到的一个问题。在施工过程中，

往往会因为各种各样的因素导致工程延期，有些是可以要求

业主顺延工期的，例如自然灾害导致的不可抗力、停水停电

、设计变更导致的工程量增加等等，有些则是由施工企业自

己承担误工责任，例如因为质量问题造成返工导致工期延误

。上述案例中，双方没有在代建协议书中就设计变更导致工

程量增加后如何顺延工期作出明确约定，也未在施工过程中

就顺延工期达成一致，故二审法院认为某建筑公司延期交房

的时间已经超过了可以延期的合理期限，已构成违约应承担

违约责任。这一结果显然对施工企业是不利的。 本律师认为



，为维护自身利益，施工企业可从以下两方面着手：一、在

《建设工程施工合同》专用条款中明确约定因设计变更导致

工程量增加后工期顺延的计算方式；二、如果合同没有明确

约定，应及时就工期顺延问题向发包人提出报告，并争取获

得发包人同意顺延工期的签证。施工企业要特别注意的是，

根据建设部《建设工程施工合同示范文本》通用条款13.2条规

定，承包人应当在13.1款约定的造成工期顺延的情况发生后14

天内，就延误的工期以书面形式向工程师提出报告。工程师

应当在收到工期顺延的报告后14天内确认，逾期既不确认也

不提出修改意见的，视为确认。施工企业可以充分运用这一

条款维护自己的合法权益。 100Test 下载频道开通，各类考试

题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


