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6_99_AF_E5_B1_B1_E5_c26_202264.htm 第十八题 房价问题 （

一）目前房地产业存在的主要问题 目前房地产存在的突出问

题，包括以下几个方面：第一，房价上涨过快。2000年以来

，商品房及商品住宅平均销售价格涨幅突破了两位数。第二

，市场需求偏大，供需矛盾突出。目前房地产已由前些年的

需求不足转变为阶段性、结构性的需求过度扩张。第三，部

分地区房地产投资增长仍然偏快。第四，市场结构不合理。

非住宅开发比例偏大，空置面积上升。中低价位、中小户型

商品住宅供应比例偏低。 （二）稳定房价的措施 我对政府稳

定房价问题的思考 近两年，蓬勃发展的房地产业遍地开花，

为我国经济快速发展做出了贡献，逐渐成为我国国民经济的

重要支柱产业。但与此同时，局部地区房价过高成为社会关

注的焦点，上海、北京等地的黄金地段房价甚至超过每平方

米3万元人民币，普通居民根本无法负担。房地产泡沫的积聚

，正在成为我国社会稳定、金融稳定和经济持续健康发展的

威胁。 房价过高，与我国经济发展、城镇化加速、居民消费

需求提高有关，商品住宅的供应结构不合理、中低价位商品

房比重太低也是重要原因，而且政府、开发商和“炒房者”

都有很大责任。来源：www.examda.com 面对如此状况，2005

年我国政府果断出手，出台一系列平抑房价的政策，被称为

“政策组合拳”。从2006年初官方公布的各地房价数据看，

房价涨幅与往年周期相比下降并趋于稳定，表明这些调控措

施取得了初步成效。但是，自2006年3月份以来，北京、天津



、深圳、广州等部分城市又开始大幅上涨，在此背景下，国

务院又提出促进房地产业健康发展的六条措施，即“国六条

”。政府要做好稳定房价的工作，应根据“国六条”的基本

精神，在以下方面采取果断措施： 1、从供应方面进行调节

。保持合理的土地供给并扩大房屋供给量，达到“有限过剩

”，以消除房价上升过猛的推动力；在继续建设配套商品房

的同时，特别要注重供应结构的改善，落实中低价位商品房

的供应保障，定向建造面向中等偏下收入家庭和动迁家庭的

经济型商品住宅。 2、从需求方面进行调节。主要运用信贷

和利率杠杆，抑制境内外投机炒房热潮；通过正面宣传，引

导暂时缺乏购房能力的低收入家庭和就业不久的年轻人消除

急躁情绪，将需求转向二手房市场和租赁市场；严格限制地

方政府因政绩工程和形象工程而大拆大建，控制因拆迁造成

的被动性住房需求。来源：www.examda.com 3、加强对房地

产市场的整顿和监管。对于开发商囤积土地、中介机构和开

发商串通起来哄抬房价要加大处罚力度；继续清理整顿涉及

住房建设的项目收费。对不合法、不合理的收费要坚决予以

取缔，继续降低部分过高的收费标准；规范商品住房价格的

销售行为，商品房销售实行一房一价、售房明码标价制度；

规范房地产中介服务收费行为；依法加强对涉及住房价格和

收费的监督检查。对部分住房价格上涨过快的地区和城市要

重点检查，对违反规定的不正当行为要严肃查处。 4、完善

房地产统计和信息披露制度，增强房地产市场信息透明度。

公布详细、明确的供求信息；有效引导公众理性消费；加强

对房地产价格的监测调控，各地要及时掌握房地产及其相关

商品价格运行态势，关注房地产价格变动对群众的影响；此
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