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https://www.100test.com/kao_ti2020/202/2021_2022__E6_97_A0_

E6_9D_83_E4_BB_A3_E7_c80_202573.htm 王某与华某(女)

于1982年结婚。1995年王某的父亲在老家去世，王某一人奔

丧回家，将父亲的后事料理完之后，王某将变卖房屋的18000

元钱，连同父亲遗留的5000元钱一起以自己的名义存入银行

。1997年，夫妇俩想在家乡开饭馆，华某主张租房，而王某

则想买房，最后两人决定让刘某先给他们租三间房，如果有

价格合适的房再通知他们。刘某得知一家饭馆正好要出卖，

价钱也仅有同地段商品房的2／3，于是刘某没有通知王某夫

妇就自己垫付2万元钱以王某的名义先买了下来。知道此事华

某坚决反对，认为刘某的行为没有得到他们的授权，应由他

自己承担后果；但是王某却同意，并从自己的存款中取出钱

汇给刘某，并委托刘某以他的名义办理了产权过户手续。夫

妇俩回家经营饭馆一年后，由于两人关系恶化，王某提出离

婚。华某同意离婚，但主张房屋应有其一半产权。 来源

：www.examda.com [问题]1．刘某的行为是否属于无权代理?

其效力对华某最终是否有效? 2．该房屋华某是否享有产权? 答

： 1．某的行为是无权代理，因为王某夫妇只授权刘某租房

，并没有要求他买房，刘某是超越代理权的无权代理。但是

王某在后来以汇款和委托他办理过户手续的事实对刘某的行

为予以了追认。王某的追认应该不仅仅对王某本人有效，对

华某也同样有效。因为王某与华某是夫妻，刘某有理由相信

其妻同意买房，而且华某在事后并没有表示反对，而是与王

某一同回家以此房经营饭馆，其行为已经是对王某表见代理



的默认。 2．华某对该房屋享有所有权。此房是王某与华某

夫妻关系存续期间所购买，应属于夫妻共同财产；虽然王某

购房款是其父的遗产，但是根据我国《婚姻法》，在夫妻关

系存续期间，一方继承所得的财产也是夫妻共同财产，而不

是王某的个人财产。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直

接下载。详细请访问 www.100test.com 


