
富力地产高管履新上海拉开京沪联动序幕 PDF转换可能丢失

图片或格式，建议阅读原文

https://www.100test.com/kao_ti2020/204/2021_2022__E5_AF_8C_

E5_8A_9B_E5_9C_B0_E4_c41_204968.htm “进军上海”这一计

划已经成为富力地产（2777.HK）今年的首要任务。为此，富

力除了准备了70亿元的资金，还将北京富力总经理吕劲这一

得力“干将”调往上海全面负责富力在上海的业务拓展。 4

月2日，富力地产相关负责人向记者证实了这则人事调整的传

闻，同时做出调整的还包括富力地产股份有限公司副总经理

张辉“北上”就任北京富力总经理。 此前，富力地产董事长

李思廉曾公开表示，公司将在未来两年内，耗费100亿元巨资

，强力进攻华东房地产市场，其中约70亿元将用于上海市场

，剩余30亿元将用于华东地区。据记者了解到，富力在华东

地区的第一个项目已经启动，该项目位于与上海相邻的昆山

市。昆山虽然行政划分上归属江苏，但却一直有着“上海郊

区”的特殊地位，所以，该项目已经成为富力踏足上海的“

桥头堡”。 进入华东 当吕劲得知将调往上海为富力扩大“疆

土”时一定感慨万千。吕劲在2003年“非典”时期上任富力

北京公司总经理，此前在广州已经操盘十余年，开发的总建

筑面积超过300万平方米。在北京整整4年，交出了一份令董

事会满意的成绩单：进京第一年北京富力便以18亿元位居京

城销售榜探花，去年其在北京的物业销售额增长了33.2%

达41.5亿元，占集团年度销售额的41%。 这次人事调整，在富

力一位高层看来是一件很正常的事情，调往公司目前最为重

视的市场负责，这也是再一次对其能力的认可。“这也从另

一个侧面表明富力对上海乃至华东市场的重视。”该富力高



层人士说。 “公司已经对上海市场关注研究一年多，之所以

在现在宣布进军上海及华东地区，主要原因在于，上海房地

产经历过去年的调控之后，房价已经有所回落，房地产市场

开始趋稳，正是进入之机。”李思廉说。 3月底，富力公布

了2006年度全年业绩。年报显示，受惠于主营业务增长，富

力地产去年营业额达到101.87亿元，成为新晋的“百亿豪门”

地产航母。李思廉出席业绩说明会时明确表示，富力今年将

进军华东市场，并加大对商业地产的投资力度。 富力内部人

士证实，目前富力在上海的第一个项目已经启动。李思廉所

说的“华东地区的收购计划”即指该项目，毗邻上海的昆山

。据悉，该项目涉及总价约6亿元。 年报显示，截至2006年12

月31日，富力地产在全国共有19个发展中项目，其中北京5个

，广州10个 (不包括投资项目)，重庆2个，天津及西安各一个

。 截至2006年12月31日，富力地产拥有土地储备的总建筑面

积达1,789万平方米，可售面积约1,605万平方米，分别位于北

京、天津、西安、重庆、广州、海南。目前，富力地产尚有

约662万平方米的新增土地储备正办理转让权益的手续，待手

续完成后，富力地产的土地储备将增至总建筑面积约2,451万

平方米。 大力发展投资物业组合 去年下半年，业界盛传富力

将向商业地产开发转型，当时，富力（北京）地产开发有限

公司策划销售中心总经理王志刚曾向记者表示，其实在还没

有走出广东时，富力就已经有商业地产项目，只不过因为旗

下的住宅量很大，对于商用物业又没有进行大规模的开发，

所以商业地产部分一直被外界忽略。 富力成功上市以后，出

于对盈利的考虑，公司需要一些持有型物业带来长期而稳定

的收入。因此，作为一个上市公司，富力进行商业地产的开



发也是很正常的事情。可以说，富力只是在去年全面展开了

商业地产的开发而已。王志刚说，富力仍然是以发展住宅项

目为主，同时持有型物业计划将在商业地产中占大部分。 李

思廉在这次业绩说明会上强调，富力地产实践多元化策略，

除继续以住宅为主要发展物业外，同时也适当地发展商业物

业，包括写字楼、商场、公寓及酒店等项目，当中以销售为

主，部分作长期持有。目标在未来五年内能够建立一个投资

物业的组合，为企业带来既稳定又经常性的租金收入。 2003

年之后，富力地产开始从以往“短、平、快”的住宅销售强

势介入写字楼、商业等类型物业的开发与销售。2006年，富

力地产商业物业占总销售的可售面积及销售额分别约16.8%

及26.4%；以短期及长期租约出租其部分商业及零售楼面所得

的租金收入约人民币7,866万元，较去年的人民币4,339万元，

升幅逾81%。 目前位于北京富力城的在建投资物业，包括将

于2007年落成的富力中心，将于2008年落成的富力购物中心

和富力万丽酒店目前也正在施工建设及招商推广中。而富力

爱丁堡广场、富力（北京）国际珠宝饰品城等商业项目也是

今年富力北京新的发力点和增长点，清晰地贯穿着集团多元

业态发展的主线。 富力地产在规划商业物业的用途时，会根

据项目的地理位置，以确定作出售或长期持有的用途。开发

的商业物业中，仍以出售项目为主。然而，集团用于长期持

有的物业需具备较大的增值潜力，并且在建成后可为集团带

来长期可观的收入。 李思廉表示，未来会加快发展旗下投资

物业组合，投资物业收入比重预计可能大幅提升至近25%，

以期为集团提供稳定收入来源。 2006年，富力地产毛利润和

经营溢利分别达人民币32.46亿元及31.82亿元，较上年同期分
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