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6_B3_95_E7_96_91_E9_c36_207418.htm 一、所有权转移 合同

法第133条确立了所有权转移时间：标的物的所有权自标的物

交付时起转移，但法律另有规定或者当事人另有约定的除外

。 （一）标的物转移原则 1、动产适用交付主义，动产自交

付之日发生转移。这里的动产包括汽车、轮船、飞机等特殊

动产。 2、不动产适用登记主义，不动产自登记之日所有权

发生转移。注意：房屋买卖合同，合同依法成立即为有效，

不管不动产是否进行了登记。换言之，登记不是房屋买卖合

同生效的要件，而是房屋所有权转移的生效要件。一定要二

者区分开来，这也是导致以一房二买，一女二嫁的重要原因

。如，甲与乙签订房屋买卖合同，将房屋交付给乙，但没有

进行登记。这时，丙听说甲要买房子，于是也提出购买甲的

房屋，甲与丙签订了房屋买卖合同，并且进行了房屋过户登

记。分析：根据上面的原理，我们知道，甲乙签订的房屋买

卖合同，甲丙签订的房屋买卖合同，符合法律、行政法规的

要求，因此，都是合法有效的。千万不要以为甲乙的房屋买

卖合同没有进行房屋过户登记而认定合同无效。这是错误的

，在本案中，两份买卖合同都是有效的，丙因为进行了登记

，因此取得房屋所有权，而对于乙来说，只能根据合同请求

甲承担违约责任，赔偿其损失。 3、所有权保留买卖合同中

，标的物所有权自买受人交清最后一笔款项时移转给买受人

。 4、当事人另有约定的除外。合同倡导契约自由，一般情

况下，只要法律没有作强制性规定，都允许当事人约定，而



且有约定的，优先约定。合同当事人可以对标的物所有权约

定自合同成立时移转。这里的标的物必须是特定物。如收藏

家甲在画家乙家中看到一幅画，与乙达成买卖协议，协议中

特别约定合同成立时该画所有权即移转给甲，即属此例。此

案中若甲第三天来取画，发现乙已于前一天将画卖给第三人

丙且丙已取得该画。甲可对丙行使物上追及权收回该画，并

有权请求乙承担侵权责任。因为乙的行为并非一物二卖，而

是典型的无权处分行为（第51条）。当然，若丙系善意第三

人，得以善意取得对抗甲。 （二）交付的方式 1、现实交付

，即出卖人将标的物置于买受人的实际控制之下，即标的物

直接占有的移转。此为交付的常态。 2、观念交付。观念交

付又分为三种：①拟制交付。即交付提取标的物的单证，以

代替标的物的现实交付的交付方式。标的物的单证，即物权

凭证，包括仓单、提单等。②简易交付。即买卖合同订立前

，买受人已经通过租赁、借用、保管等合同关系实际占有标

的物，标的物的交付系于合同生效的交付方式（第140条）。

③占有改定。即由双方当事人签订协议，使买受人取得标的

物的间接占有，以代替标的物直接占有的移转的交付方式。

我国《合同法》未确认这种交付方式，这里仅作学理探讨。

我国《合同法》分别于第133、135、140条确认了现实交付、

指示交付与简易交付三种交付方式。 3、现实交付依交货方

式的不同，可以再分为三种情形：（1）送货上门。即由出卖

人送运货物到买受人处，此时货交买受人处才算完成交付。

（2）上门提货。即由买受人到出卖人处取走货物，此时货物

运出出卖人处即算完成交付。（3）代办托运。即由出卖人代

理买受人与承运人订立运送合同，买受人承担运费的交付方



式。此时出卖人将货物交给承运人即算完成交付。 二、风险

转移 合同法第142条确立了风险转移的基本原则：标的物毁损

、灭失的风险，在标的物交付之前由出卖人承担，交付之后

由买受人承担，但法律另有规定或者当事人另有约定的除外

。 风险负担，是指非可归责于任何一方当事人的原因，标的

物发生的毁损灭失的损失承担。 注意：风险转移采取交付主

义，不仅适用于动产，而且也适用不动产。 （一）交付主义

：不同交付方式下的风险负担： 1、现实交付情形下，若为

送货上门，自货交买受人处时转移风险给买受人；若为上门

提货，自货出出卖人处时转移风险给买受人；若为代办托运

，自货交承运人时转移风险给买受人。 2、指示交付情形下

，自物权凭证交付给买受人时转移风险给买受人。 3、简易

交付情形下，自合同生效时转移风险给买受人。 （二）例外

1、第143条，因买受人原因交货迟延的； 2、第148条，出卖

人瑕疵履行的； 3、第144条，路货买卖； 4、第145条，交货

地点不明确的； 5、第146条，买受人受领迟延的。 另外，注

意两个问题：出卖人未交付物权凭证以外的标的物单证、资

料的，不影响风险负担转移（第147条）。买受人承担风险负

担的，不影响出卖人承担违约责任（第149条）。 （三）不能

混淆 1、在所有权保留买卖合同中，可能会出现风险负担人

与物的所有权人并不一致的情形，这正体现了交付主义与所

有权人主义立法规则的差别。比如，甲卖牛一头给乙，6月1

日交货，牛款1800元，约定乙半年内每月付款300元，付清最

后一笔款项后，牛的所有权归乙。结果7月1日这天牛被雷击

而死。此时风险负担归乙，但牛的真正所有权人却是甲。 2

、试用买卖中的风险负担规则也值得重视 如，甲于5月20日交



付一辆奔驰车供乙试用，试用期2周，下面以次为例分析如下

： （1）在试用期间，发生风险，应由甲负担； （2）试用期

届满，乙表示买下，其后发生风险，应由乙负担； （3）试

用期届满，乙未作任何表示，其后发生风险，应由乙负担； 

（4）试用期届满，乙表示不购买，甲未当即取回，其后发生

风险，应归甲承担 提示：试用期届满，乙表示购买（或不作

任何表示），二人之间的买卖即告成立，此时发生简易交付

，故以此时间点来确定风险负担规则。 3、在简易交付场合

下，往往合同的成立与生效，交付的完成，所有权的转移，

风险负担的转移等四个法律现象，是一并发生的。 三、孳息 

孳息采交付主义，交付前产生的归出卖人，交付后产生的归

买受人。如，甲卖一头牛给乙，交付后第三天乙将牛杀了出

卖，发现有牛黄，那么，该牛黄归乙所有。这里的产生，并

不是说形成，而是说已经 所有权保留特约的买卖合同中，出

卖人将标的物交付给买受人后仍保有所有权，买受人在交清

最后一笔贷款后始得到标的物所有权。那么在标的物交付后

至交清最后一笔款项前的这一段期间内，标的物所产生的孳

息应归买受人所有，而不是归出卖人（所有权人）所有。所

以说，对孳息归属权采交付主义与所有权人主义的差别，典

型地体现在所有权保留的买卖合同中。 共同点：所有权转乙

、风险承担、孳息归属采交付主义，都仅仅适用于买卖、互

易、赠与等转移所有权的合同中，而不可扩展于其他合同类

型中。如在租赁、借用、保管合同中，标的物所有权转乙、

风险负担、所生孳息当然应归所有权人所有，而不适用什么

交付主义。如在质押合同中，如果约定合同期满所有权发生

转移，视为流质，质押合同无效，因此，所有权不发生转移



。质物因不可抗力发生的风险，由所有权人承担。抵押期间

，质押物所生孳息当然也应归所有权人（出质人）所有，而

不当归占有人（质权人所有），后者仅仅有“收取”（占有

）而无“所有”权。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直

接下载。详细请访问 www.100test.com 


