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#51004.#48372.#45796.. 据悉，在首尔松坡区长池地区（音）建

设一套33坪型公寓所需的费用达到2.5851亿韩元，每坪价格达

到778万韩元。 另外，在首尔江西地区发散地区（音）建设一

套相同坪型公寓所需的费用达到1.8546亿韩元，每坪价格达

到563万韩元。 首尔市下属的SH公社26日公开了包含以上内

容的长池地区第10、11园区和发散地区第二园区公寓的58个

成本价和收益、出售价格等内容。 ○土地价格决定房价 资料

中最引人注意的条款就是成本价和出售价的土地费用差距。

公社在测定出售价格的同时，把土地费用上规定为建设公司

开工当时的鉴定价格，而建筑费用则在建设成本基础上加5%

的收益后计算。 据悉，这样建筑费用对出售价格的变动不会

起很大作用，但是土地价格在购买时期和鉴定时期存在很大

变化，因此成本价和出售价格的差距拉得越大。 实际上，在

发散地区第二园区的33坪型公寓的成本价中，土地费用达

到7539万韩元，但是在出售价格中却达到1.1169亿韩元，上涨

了48%。 为此，将土地费用和建筑费用相加的成本价达

到1.8546亿韩元，但是出售价格却达到2.2733亿韩元，上涨



了22.6%。 在长池地区第10园区33坪型公寓的土地费用成本

为1.2604亿韩元，但经鉴定在出售价格中，土地费用却达

到2.2880韩元，竟剧增了81%。 反映土地鉴定价格的出售价格

达到3.6797亿韩元，比成本（2.5851亿韩元） 增加了1亿韩元

（42%）以上。 SH公社在3个园区中获得的总收益达到390亿

韩元，在每套公寓中可以获得620万韩元~1.0275亿韩元的收益

。 另外，本次公开出售价格的公寓包括发散地区的357套公寓

和长池地区第10园区的189套公寓、长池地区第11园区的398套

公寓，这仅提供给相关住宅地区生活过的拆除居民。 ○这能

对出售价格下调有帮助吗？ 预计，SH公社的成本公开会对测

定民间公寓的出售价格方面波及直接或间接的影响。因为，

通过项目分类进行的比较，有引导下调过分高出售价格的效

果。 但是，从本次事例中可以看出，房价是决定出售价格的

最重要的变数，因此很多人认为，很难期待很高的实际利益

。 SH公社可以通过强制收容将土地以每坪550万韩元（长池

地区）左右的价格收购，但民间建设公司却要进行协议购买

，因此很难降低房价。 但预计，由于SH公社确定的价格相对

低廉，有望对稳定周边地区公寓价格方面起到一定效果。
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