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https://www.100test.com/kao_ti2020/22/2021_2022__E7_94_B3_E8

_AE_BA_E7_83_AD_E7_c26_22212.htm 经济适用住房，是指政

府提供政策优惠，限定建设标准、供应对象和销售价格，具

有保障性质的政策性商品住房。经济适用住房是具有保障性

质的政策性商品住房。经济适用住房对建立合理住宅供应体

系，实现城市规划布局调整，深化住房制度改革，满足中低

收入家庭住房需求等方面的作用。体现经济适用住房政策性

和保障性要求，大力加强经济适用住房建设和管理，严格控

制供应范围和建设标准，促进经济适用住房建设健康发展是

各级政府控制房价的重要举措。 经济适用房目前存在的问题

（原因） 一是供应与需求脱节。原因是：各地政府规划中的

经济适用房的供应量，没有明确地侧算出需求量；之所以没

有明确测算出需求量，是因为对购买者收入的界定标准不科

学，经济适用房的保证面过于宽泛。 二是户型超标和开放商

暴利问题。户型超标有一定的历史原因：房改之初，建设经

济适用房承担着一定的扩大内需、拉动经济增长的任务，因

而建设标准限制不严。开放商暴利问题的原因是：政府管理

部门监管不严。 三是销售环节上的漏洞。漏洞主要有两个：

一个是开发商的“瞒”，即留下一定数量的房号自己操纵；

另一个是购房者的“骗”，即不符合条件的骗购经济适用房

。开发商的“瞒”，一个重要原因是：当初经济适用房放量

供应，项目过多，由政府销售存在一定困难。购房者的“骗

”，其重要原因是：居民收入透明度不够。 四是“一房难求

”、“别墅化”、“富人化”的现象突出； 解决问题的政策



建议（怎么样） （1） 在我国推行以解决中低收入者住房问

题为重点的住房分类供应制度； （2） 对经济适用房给予优

惠政策，并理所当然地调控经济适用房的户型、房价和供应

对象； （3） 大比重地建设与我国经济水平相适应得小户型

、低造价住房。在今后十年内，各城市年建设小户型、低造

价住宅的比重，逐步达到占住宅总量的60%。为把计划落到

实处，城市政府每年要把小户型、低造价的建设计划，有计

划地分解下达到每个待建的住宅小区。同时制定法规，凡不

按计划建设小户型、低造价住宅的房地产企业，要给予高额

罚款，直至取消营业执照的处罚； （4） 有区别地运用税费

的调节作用，使之充分产生鼓励小户型、低造价住宅，抑制

大户型、高造价住宅的作用。 100Test 下载频道开通，各类考

试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


