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https://www.100test.com/kao_ti2020/224/2021_2022__E6_B5_85_E

8_B0_88_E6_88_BF_E5_c51_224438.htm 中国房地产估价师执业

资格考试95年至今已进行了6次，从2002年开始进行了改革，

每年举行一次考试，且单科成绩及格可滚动，2年内有效，加

上考生面向全世界，特别是港澳地区，因此房地产估价师执

业资格考试要求将越来越高，也越来越规范，这是毋庸置疑

的。今年房地产估价师考试即将来临，各地辅导教师与应考

人员均开始进入临考状态，进行紧张的考前辅导及复习工作

。笔者参加福建省每年举办的辅导班讲课，深感良好的辅导

及正确的复习方法能起事半功倍之效，而这对于仅剩两个月

左右时间且平时工作忙的应考人员来说是极为重要的。 首先

，对辅导教师而言，应注意如下几点： 1、在考试大纲的框

架内，全面系统、轻重有别地讲解各科目知识内容。据以往

几年考试情况看，房地产估价师考试命题渐呈点散、面宽、

灵活、量大的趋势，这就要求应考人员须全面系统掌握各科

知识，考前辅导的目的不在于为应考人员猜中几个考题，更

重要的是扎实有效地引导应考人员围绕考试大纲条款的要求

，全面系统地复习各科目知识。为了在有限的时间内辅导好

，教师必须投入大量时间精力备课，做到充分吃透考纲精神

，在此基础上仔细琢磨，形成一套集掌握、熟悉、了解三个

层次，轻重有别的授课纲要，以帮助应考人员将书本由厚变

薄，节省时间，提高复习效率。 2、除各门教材独立的知识

体系要掌握外，还应引导应试人员要有将各科融会贯通、综

合使用有关知识的意识。例如2002年《房地产开发经营与管



理》中的计算题就要用“相关知识”中的物价指数处理的知

识，若考生没有这方面的意识，就会感到茫然，不知平均通

货膨胀率如何计算；还有第四门《房地产估价案例分析》，

在教材中根本看不到考题的痕迹，辅导时须将第三门《房地

产估价理论与方法》和建设部出台的“房地产估价规范”作

为其理论基础。此外第一门课还应考虑有关的法律、法规和

通知等，比如“房地产法”、“城市规划法”、“城市房地

产抵押管理办法”和“城市房地产开发经营条例”等等，均

需要了解掌握。 3、根据各科知识体系特点，归纳整理各科

目中的重点、难点与热点（简称“三点”），将其梳理清楚

， 理出头绪及答题思路。在温书迎考时间有限而科目又多、

命题趋于灵活的情况下，各科目教师应根据自身所授课程特

点，将重要的章节进行合理的归纳整理。例如第二门《房地

产开发经营与管理》，历年来计算题（无论大题还是小题）

均在第二章的第二节和第五章的第五节，这二节也是这门课

的“三点”，把它们搞清楚，其他章节就相对容易了。而这

二节计算理论基础是资金时间价值，为此，笔者辅导时将复

利公式归纳为8个，这些公式涵盖现金流P、A、F、G、A1及

比率S（递增或递减）等之间的换算，归纳后只要记住四个简

单的，其他四个是其倒数关系，这样也就等于掌握了8个公式

，应考人员感觉效果很好，可以不看书，都觉得思路很清晰

，有的考上房估师几年后，还印象深刻。另外，掌握了复利

公式换算，对第三门课中复习收益法公式也有很大帮助。 4

、应针对历年考试实际，设计、精选、布置一定数量的典型

习题以使应考人员尽快进入临考状态。由于房地产估价师考

试命题灵活性与难度有逐年上升趋势，要在限定时间内完整



答题，就必须提高应试人员答题的快速反应能力，唯有让其

做相当的模拟题，才能达到熟能生巧、熟以致快目的，以使

应考人员进入最佳临考状态。 其次，对应考人员，应注意以

下几点： 、均衡用力，制订合理的复习计划。房地产估价师

考试共考四门课，五本教材，单科及格制，每门课均须及格

才能成为房地产估价师，不要偏科。由于“制度政策”与“

相关知识”合并为一门，相关知识仅占40%左右，且其内容

较杂，因此，从上（考前辅导的组织者）到下（应考人员）

都容易忽略它，不会引起大家的重视，殊不知一门课即便差1

分也不能成为房地产估价师。去年福建考生中因“相关知识

”考不好，而影响第一门课成绩的人数很多，应引起重视。

2、争取在辅导前能把教材通读一遍，这样在辅导过程中就能

主动听课，并能提出一些问题，效果总比被动听课把问题带

到考场来得好。 3、若有时间与条件，最好参加辅导班，以

强化训练。辅导班有一个良好的氛围，可以感受到考试的临

近，考生之间也可相互学习，取长补短。同时通过教师的强

化训练，梳理重点难点，掌握答题技巧等，均能提高复习效

率。 4、经过辅导，将各科目中的重要之处简化为便于个人

记忆的条条纲纲，写在一专门的笔记本上。由于每个人的记

忆方法不同，做法不强求一致，这项工作应在考前的半个月

完成，然后在这关键的半个月中，专门记这些重要的条条纲

纲，而不应再抱厚厚的教材翻看，那样容易走神，老觉自己

记忆力不好，会失去考试信心。 5、考试过程中，要善于调

节心理，注意答题技巧。不会作的题目，要想着只要及格就

可以，不可有非把它做出不可的心态，将大量时间浪费在一

道题目上，而乱了全局阵脚。答题要注意技巧，选择题可用



排除、检验、逻辑推理等方式，单选题不空；多选题与判断

题宁缺勿烂；计算题要按部就班，有步骤有给分；主观题有

把握的先做，等等。当然认真复习，温书迎考，提高实力最

为重要，这样才能获得好成绩。 100Test 下载频道开通，各类

考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


