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E5_9C_B0_E4_BC_B0_E4_c51_224814.htm 土地估价行业是伴

随着土地使用制度改革而产生并发展起来的，到现在已有近

二十年的历史。在这二十年里，土地估价行业在服务于市场

经济建设和国有企业改革、服务于土地使用制度改革与土地

市场建设中不断发展壮大，已成为我国市场经济体系中一个

重要的中介行业,并取得了辉煌的成就。1、建立了与我国市

场经济体系相适应的土地估价制度和土地估价师资格制度 在

我国土地使用制度改革与土地市场建设过程中地价问题一直

是核心问题和前提条件。从城镇土地分等定级到城市基准地

价测算，从出让地价到国企改革中土地资产管理，从土地有

偿使用到经营城市，土地估价从无到有，建立了一系列的制

度和体系。如： 建立了基准地价、标定地价、宗地地价、城

市地价动态监测系统等地价体系； 建立了从估价机构审批、

地价确认到估价机构公示、估价报告备案、土地资产处置审

批的管理制度； 建立了土地估价师资格考试、继续教育、信

息公示等土地估价人员和机构的监督管理机制。 2003年12

月19日国务院办公厅转发了《财政部关于加强和规范评估行

业管理意见的通知》（国办发[2003]101号文），明确规定土

地估价师是根据目前我国社会主义市场经济发展的客观需要

设置的六类资产评估专业资格之一，进一步明确了土地估价

师在社会主义市场经济建设中的地位和作用，这是国务院对

土地估价行业近二十年来改革和发展的充分肯定。2、形成了

一整套具有中国特色的土地估价理论方法体系与土地估价的



技术标准体系 如已先后颁布了《城镇土地估价规程》、《城

镇土地分等定级规程》两个国家标准，《农用地分等规程》

、《农用地定级规程》、《农用地估价规程》三个行业标准

，以及《土地估价报告规范格式》、《城市地价动态监测技

术规范》等技术标准，出版了《土地估价师资格考试系列教

材》、《城市土地价格调查与动态监测》、《中国城市地价

图集》《城市地产评估》等专著和众多研究报告，有超过60

个高等院校开设了土地估价的专业课程，形成了从本科、硕

士到博士的系列教育和理论研究体系。3、形成了一只具有规

模、专门提供土地估价中介服务的专业队伍 现在，全国共

有2万多名具有资格的土地估价师，其中执业注册的土地估价

师有8000人，执业土地估价机构1700多家。经过脱钩改制、

改革土地估价结果确认和土地资产处置审批制度、改革土地

估价人员和机构监督管理方式的三次改革，土地估价行业的

人员素质、机构规模、业务能力、竞争风险意识等都有很大

的提高，已经形成了一批具有规模的、能够自我发展，自我

约束，自主经营，自担风险的土地估价专业队伍。4、有利地

配合土地使用制度改革和土地市场建设 据有关部门的不完全

统计，１９９２年至２００３年，全国土地出让金收入累计

达１万多亿元，其中近三年累计达９１００多亿元。土地出

让金收入主要用于了地方城市建设，对改善城市环境、加快

城市基础设施建设，推进土地市场建设起了积极作用。这其

中出让地价评估和城市基准地价评估是土地使用权出让和土

地市场建设的基础工作。5、有力地配合国有企业改革 据不

完全统计，自1992年至2001年，全国共完成了近6万家改制企

业的土地评估工作，显化资产5千多亿元，仅由原国家土地局



和现国土资源部确认和处置的企业数就达200家，涉及宗地

约9.8万宗，面积约16万公顷，土地资产价值近1500亿元，其

中就包括了中石油、中石化、中国联通、中国电信、中国移

动通信等特大型集团公司的改制等，在显化国有土地资产，

促进国有经济的战略性调整，防止土地资产流失等方面曾发

挥了重要作用。6、土地估价行业已初步走上政府监管、行业

自律、独立公正、自主发展的道路 2002年，国土资源部按照

国务院改革行政审批制度的要求，改革了土地估价行业监督

管理方式，强化了行业自律，有力促进了行业自律组织建设

。目前，已有28个省、自治区、直辖市成立了土地估价师协

会，仅去年一年，就有十多个省市成立了土地估价的行业自

律组织。通过几年的改革，土地估价行业已初步走上政府监

管、行业自律、独立公正、自主发展的道路。 100Test 下载频

道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


