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E4_BD_BF_E7_94_A8_E6_c114_230617.htm 内容提要：中国证

监会2004年的第一号文件就使用收益现值法做出了精度方面

的刚性规定。本文以系统论的思维方式使用一般的误差理论

用收益现值法为对象分析了评估的精度与误差问题。本文重

点分析评估的系统误差；指出评估理论的不完善，并提出解

决的方案；最后指出了收益现值法的几种可能的命运；给出

了衡量评估工作的综合评价体系。 一、问题的来由和分析 中

国证监会2004年的第一号文件《关于进一步提高上市公司财

务信息披露质量的通知》对收益现值法使用预测收益数据和

评估结果提出了严格的刚性规定：与实现的利润相比低于0

～10%内是不需要进行解释工作的；10%～20%应当做出解释

和道歉；超过20%时需要被审查。国务院国有资产监督委员

会、部令2004年第03号《国有产权转让管理暂行办法》规定

当交易价格低于评估结果的90%时，应当暂停交易。或者换

一种表达方式：当交易值与评估价值之间差异超过10%应当

暂停交易。资产评估理论对于评估精度也规定评估的精度应

当达到10%，房地产评估教科书有15%的规定。 这些都是针

对评估的精度或者误差，尤其是关于收益方法。但是：评估

理论上对评估的精度或者误差问题无明确的分析，教科书也

没有给出科学的解释，很少人对此进行研究，今天这个问题

已经牵涉到评估师的法律责任。本文的中心是：围绕评估误

差的产生从系统误差角度分析,以期望实现90%的精度要求。

让大家衡量是否可以达到这个精度，怎样达到这个精度。对



此问题的分析我们采用了收益现值法为典型对象，接着我们

从社会的角度来看待和讨论评估的性质，以得到对于评估的

综合评价标准。 二、一般的背景和分析工具 （一）评估的内

部工作的系统分析 对于使用收益现值法评估，我们首先整理

从理论模式到解决实际问题的逻辑步骤：1.建立基础理论；2.

设定资本化率或收益率为已知；3.建立数学模式库；4.判断收

益流和求取资本化率；5.选择数学模式进行计算得到结果。

前面的步骤是现有的三个理论步骤，后面的步骤是我们进行

操作时的步骤。这个整体安排对于目前解决实际评估问题是

必须的，在历时性的操作层面上也是必须的。 （二）评估工

作外部环境的系统分析 评估工作的外部环境系统就是总的社

会系统：包括法制、经济、技术、市场等，基于本文的任务

只是分析评估工作，所以给出具有时间先后性的完整的交易

评估的背景程序：1.国家、市场提出资产交易和评估的要求

；2.资产评估行业接受评估业务进行评估；3.市场或者交易相

关方依据评估结果或报告进行交易；4.实现和完成交易。
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