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、土地所有权 应掌握土地所有权的范围：从横的方面来讲，

以地界为限；从纵的方面来讲，包括地面、地下、地上。地

上和地下都是指可利用的空间，而不是指上至太空下至地心

。在我国应当区分开土地所有权、矿藏所有权。在我国为国

家所有，所以土地所有权不包括矿藏所有权。根据《民法通

则》、《土地管理法》、《水法》、《矿藏资源管理法》等

规定，土地所有权受到法律的限制，如矿藏、水流（而不是

水面，水面的所有权可能属于国家也可能属于集体）为国家

所有。同时，土地所有权人应容忍他人对土地的合法利用，

如在地下铺设管道。 例：某块河滩地曾属甲村所有，因洪水

将该地的表层浮土卷走，只剩下裸露的岩石而被甲村撂荒。

乙村经多年培土，使该地变为良田。现甲村和乙村均主张对

该块土地的所有权。应如何处理（ ） A. 应支持甲村对该块地

的所有权，但甲村应给乙村相应的补偿 B. 应支持乙村对该块

地的所有权，但乙村应给甲村相应的补偿 C. 由甲村和乙村按

份共有 D. 由甲村和乙村共同共有 这里涉及到土地所有权的问

题，土地所有权不仅指表层浮土，因此表层浮土被洪水卷走

，甲村并不丧失土地所有权，同时在我国土地所有权的变动

必须依照法定程序，如国家因公共利益的需要，而征用土地

，而不能以其他方式转让。乙村的行为是一种添附行为，这

种添附行为使甲村受益，甲村应给乙村相应的补偿。答案A. 

十二、集体土地所有权 应当明确我国对农村集体经济组织所



享有的集体土地所有权，它包括三类：村农民集体所有、村

民小组农民集体所有、乡镇农民集体所有。要根据历史根据

情况分别确认，对此国土资源部有专门文件予以确认。 例：

对于集体土地所有权的权利主体，下列表述正确的是（ ） A. 

只能归乡镇农民集体所有 B. 只能归村农民集体所有 C. 只能归

村民小组农民集体所有 D. 根据情况确定归乡镇农民集体所有

，或村农民集体所有，或村民小组农民集体所有。 答案D。 

十三、房屋所有权 应掌握房屋所有权的转移，是以登记转移

。 例：1996年甲将自己的三间私房作价2万元转让给乙，乙略

加修缮后，居住一年后以4万元的价格转让给丙，丙居住一年

后以5万元的价格转让给丁。以上几次转让均未办理私房过户

手续。在丁居住期间，房屋所在地被该城市规划为对外经济

开发区，该房屋价格涨至20万元，甲乙丙丁就房屋所有权发

生争议。该房屋所有权应属于（ ） A. 甲 B. 乙 C. 丙 D. 丁 本

题的核心问题是：房屋所有权的转移以登记为生效要件。本

题中“几次转让均未办理私房过户手续”，所以房屋所有权

并未发生转移。甲乙之间的买卖合同有效，根据《合同法

》117条的规定，甲未将房屋的所有权转让给乙，要承担违约

责任（包括实际履行、支付违约金和其他补救措施），房屋

买卖合同中的实际履行，包括请求人民法院强制办理过户登

记手续，这是一种债权请求权，要受到诉讼时效的限制，根

据题中的内容，乙丧失了请求人民法院强制甲办理过户登记

手续。丙和丁无权要求甲将房屋转让给自己，因为根据合同

的相对性原则，他们与甲之间不存在合同关系。乙修缮了房

屋使房屋增值，乙可以以不当得利为由请求甲返还不当得利

。答案A. 在房屋的区分所有问题中，主要针对公寓楼。大家



应明确住户对房屋享有专有权、共有权、承担权。对房屋专

有权，是指对自己的房屋享有所有权，专有权其范围目前采

用墙心说而不是墙根说。房屋的共有权，是指住户对电梯、

公用管线、过道享有共有权。如果在外墙做广告，其收益归

整个楼的住户。曾有这样一个案例，某开发商将整个楼卖出

，但将房顶租给苗圃商，苗圃商在给花浇水使楼房被浸泡。

此案中，房顶属于住户共有的，开发商无权将房顶租给苗圃

商，开发商与苗圃商之间的合同不是有效合同，开发商是一

种侵权行为，由这种侵权行为造成的损失，由开发商和苗圃

商负连带责任，这是共同侵权而不是相邻关系。住户对地下

室的权利，有约定的依照约定，如果没有约定，取决地下室

建设费用是否摊入到购房款中。区分所有的承担权涉及到业

主委员会的问题，即楼房由谁享有管理权的问题，现在我国

已经通过《物主委员会条例》：业主享有管理权，物业管理

公司与住户之间是雇佣关系。 十四、相邻关系 应明确相邻关

系是指不动产相邻各方对各自所有或占有的不动产，行使所

有权或占有权时发生的权利义务关系。相邻关系的本质是指

相邻不动产的所有人或占有人行使权利的一种延伸和限制。

大家应学会辨认什么是相邻关系。 100Test 下载频道开通，各

类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


