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一、登记取得所有权的适用范围问题 在物权中，有些财产所

有权的取得是因登记而取得。对于登记取得所有权的，登记

行为只适用于民事法律行为取得所有权的情形。如果因事件

取得所有权的，不以登记为取得所有权的时间，而以事件发

生的时间为取得所有权的时间，如：继承人对被继承人的房

屋享有所有权的时间为被继承人死亡的时间，而非登记的时

间。甲自己建房，他对房屋的所有权是房屋完工时取得，而

非进行登记时取得。典权人自典权期限届满时取得典物的所

有权，而不是登记过户时。 例：甲为张某的继承人，张某于

五月一日立下遗嘱，其三间房子由甲继承，张某于六月一日

死亡，遗产于七月一日分割，甲于八月一日到房管部门办理

产权过户手续。甲取得张某三间房屋的所有权的时间为（ ）

A． 五月一日 B． 六月一日 C． 七月一日 D． 八月一日 答案

：C。五十二、房屋区分所有 房屋区分所有，我国法律暂无

规定，但根据民法理论，对于专有部分，房屋所有人享有专

有权；对于共有部分，房屋所有人享有共有权。 专有部分包

括自用部分和自用设备。自用部分包括：区分所有人的自用

客厅、房间、厨房、卫生间、阳台以及室内墙粉饰部分。自

用设备包括：区分所有人自用的门窗、浴缸、抽水马桶等。

有的学者还认为，专有部分还应包括某些建筑物的附属物，

如车库、仓库。对房屋的共有部分，房屋的区分所有人负维

修义务，维修费用按面积分摊。 五十三、按份共有人的责任



性质 以前讲过，不再赘述。 五十四、人保与物保 它的核心点

在于：人保是否优于物保。我国法律规定似乎有矛盾，①《

担保法》82条：同一债权既有保证，又有物的担保的，保证

人对物的担保以外的债权承担保证责任。如果债权人放弃债

的担保的保证人在债权人放弃债权的范围内免除保证责任。

这似乎采取的是，物保优于人保的原则。②《担保法解释

》38条：同一债权既有保证，又有第三人提供物保的，债权

人可以请求保证人或物的担保人承担保证责任。当事人对保

证担保的范围或物的担保范围没有约定、或约定不明的，承

担了保证责任的担保人，可以向债务人追偿，也可以要求其

他担保人承担应当分担的份额。即同一债权既有保证又有物

的担保的，物的保证合同被确认无效、或者被撤销或者担保

物因不可抗力灭失而没有代位物的，保证人仍应当按照合同

的约定或法律的规定承担保证责任。这条规定似乎没有采用

物保优于人保的原则。(北京安通学校提供) 应如何适用法律

，应区分两种情况：①债务人自身提供物保的，应适用《担

保法》的规定，实行物保优于人保的原则。保证人享有抗辩

权。②第三人提供物保的，应适用《担保法解释》的规定，

不实行物保优于人保的原则，由债权人行使选择权。 例：甲

乙签订了一份借款合同，甲为借款人，乙为出借人，借款数

额为500万元，借款期限为两年。丙顶为该借款合同进行保证

担保，担保条款约定，如甲不能如期还款，丙丁承担保证责

任。戊对甲乙之间的借款合同进行了抵押担保，担保物为一

批布匹（价值300万元），未约定担保范围。请回答下列问题

： （1）设甲乙均为生产性企业，下列表述正确的是（ ） A

． 甲乙之间的借款合同无效 B． 丙丁与乙之间的保证合同亦



无效 C． 戊与乙之间的抵押合同有效，因为抵押合同办理了

抵押登记，具有公信力 D． 如甲不能如期还款，丙丁戊如有

过错，对乙承担相应的过错责任 A对，生产性企业不具有相

互借款的权利。B对，保证合同是从合同，借款合同无效，保

证合同当然无效。C错，主债权无效，担保合同亦无效，无

论它是保证合同还是抵押合同。D对，〈担保法〉5条：主合

同无效，保证人、抵押人等担保人有过错的，要承担相应的

过错责任。答案：ABD。 （2）设甲乙之间的合同有效，甲

与乙决定推迟还款期限一年，并将推迟还款协议内容通知了

丙丁戊，丙丁戊是否承担担保责任（ ） A． 丙丁戊均承担担

保责任 B． 丙丁戊均不承担担保责任 C． 丙丁可不承担保证

责任 D． 戊仍应承担抵押担保责任 A错，保证合同没有约定

保证期限的，保证期限是六个月，还款期限推迟一年，超过

六个月，保证人的保证责任消灭。B错，戊是抵押担保，主债

权推迟还款期限一年，按照诉讼时效计算，还有一年的期限

，戊应承担担保责任。答案：CD。 100Test 下载频道开通，
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