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昨日，当记者来到位于新闸路、大田路的“东八块”之一的

新闸路地块时，发现这里已经开始建起了围墙，而尚未完工

的围墙证明这里只是刚刚开工。 记者在现场询问一位正在勘

测的工作人员，他告诉记者：“这里6月份刚刚开始建围墙，

这块地被三个香港的大老板拿下来了，要开始建房子了。” 

由于他对房地产行业并不了解，所以无法说出开发商的名字

。而记者在香港地产大鳄李嘉诚旗下的和记黄埔有限公司

（0013.HK，下称“和黄”）的年报上看到，其在“中国内地

之主要发展中物业”中，记录有“新闸路”项目，物业类别

是商业，总楼面面积626千平方（计量单位为年报原文），集

团所占权益为30%，完成日期是2009年。这份年报发布于2007

年4月19日。 黄金地块背景复杂 被形容为“沪上最后一块黄

金地皮”的“东八块”位于静安区东北面，为８个街坊地块

的简称。其东起成都北路南北高架，西至大田路，南临北京

西路，北靠新闸路。地块内有东西走向的山海关路和南北走

向的大田路、慈溪路，隔苏州河和恒丰路桥与闸北区相望。

总占地面积约１７．６４万平方米，原规划开发面积约63万

平方米，有住宅、办公楼和商业用地。而位于新闸路、大田

路的这块地，占地约１．４５万平方米。 “东八块”受到诸

多关注的另一个原因则是，2002年5月28日，周正毅旗下的农

凯集团以零元地价，拿到了总占地近18万平方米的“东八块

”开发权，条件是农凯要负责8个街区中1.2万户居民的拆迁安



置。与此同时，当时在香港有“上海首富”之称的周正毅曾

对外宣称，他打算将“东八块”拿下，然后改建为“规模比

古北新区还大的”高档住宅、商业区，投入60亿元人民币，

可获得80亿元人民币的投资回报。 然而，周正毅出事后，虽

然这一地段位置绝佳，但由于牵涉复杂关系，诸多国内开发

商尽管心向往之，却无人敢轻易问津。而和黄、新鸿基等香

港开发商却一直对这一块垂涎不已。有业内人士甚至向记者

透露，这块地的拿地条件，几乎是为和黄量身定做的。 神秘

的拿地方式 既然和黄已经正式入主新闸路地块，那么，和黄

是怎样从政府手上拿到这块地的，另外70%的股份又属于谁

？ 记者致电和记黄埔上海公司时，公关部人士表示并不清楚

这一新闸路项目，更不清楚其合作对象是谁。 然而，有知情

人士向记者透露，在和黄占股30%的同时，另外一个占股

份30%多的大股东同样为李嘉诚旗下的长江实业集团，剩余

的股份，则可能是属于这一地块本来的当地开发商。 去年11

月有媒体报道，“东八块”中除了部分土地已经被建造成了

“静安雕塑公园”，其余部分的改造将通过招投标。招投标

地块将会由上海市房地局统一公示，以招拍挂形式公开出让

。 然而，记者查阅去年至今上海房地局发布的所有招拍挂公

告，从未出现“东八块”的身影。 记者致电静安区土地使用

权招标拍卖挂牌办公室时，工作人员对记者表示，这一土地

从未招拍挂过，也并不属于周正毅的“东八块”之列，早在

几年前已经给了中房集团，而“东八块”的土地早已作为绿

化之用。 记者进行了多方打探，诸多人士都表示，听说过和

黄进入这一地块的消息，但是却并不清楚和黄的合作对象，

对和黄如何获得这一地块更是知之甚少。 一位熟知土地政策



法规的人士告诉记者，即使没有招拍挂，和黄同样可以通过

诸多方式合法拿到这块土地。 仲量联行亚太区董事陈立民则

认为：长实、和黄这样的大公司，一定会按照规定办事。“

如果没有通过招拍挂，那看来只有通过入股的方式进入”。 

开发前景不明 鉴于和黄在年报中透露，新闸路地块的物业类

别是商业，天天房展网分析师薛建雄认为，由于石门二路路

面过宽，附近并不适合作为商铺建设。同样，由于新闸路、

大田路附近都是老式公房，周边配套设施相对没有跟上，建

设写字楼也会面临问题。 据了解，目前，与新闸路地块仅一

条马路之隔的国际丽都楼盘，早已卖光，记者在附近的21世

纪不动产看到，挂牌的二手房价格在3.5万元/平方米左右。
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