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加息终于尘埃落定，5月份CPI同比上涨当然是此次加息预期

的主因，加息指向主要是平抑资产价格的上涨速度，然而在

加息消息公布之前，比较敏感的京城万元以上二手高端楼市

已然有所波动，一手住宅市场走向如何成为业界关注焦点，

楼市悬念再度迭起。 高端楼市冰火两重天 按照中国人民银行

制定的3％预警线，国家统计局公布的5月份CPI3．4％的上涨

幅度显然已经亮起了红灯，而27个月以来首创新高，更引起

央行高层及业界经济学家的普遍关注。 一方面，加息呼声再

次响起。国家发改委宏观经济研究院经济学家李军杰曾撰文

表示，央行应持续提高利率水平，抑制资产价格上涨速度。

另一方面，也有专家表示担忧，加息在打压CPI数据增长的同

时，是否会给楼市带来不利因素。 在两种观点的拉扯中，京

城楼市尤其是高端项目也在经历着冰火两重天的煎熬。为规

避风险，二手高档住宅集体跳水即是其中一个极为明显的反

应。 据链家地产市场研发中心统计，今年5月份，价格

在12000元／平方米以上的高档二手房源，供应量比4月份上

涨了27％。“本想用房租抵消房贷，但不断加息压力增大，

而房租却没涨，将来的升值空间越来越小。”在CBD投资了

一处高档物业的王先生说。加息消息传来后，与王先生有着

同样不安心理的大有人在。 对于王先生手持的CBD区域物业

而言，租金收益不高也是事实所在。按照国际上年租金收入

达到房价的1／10才有纯投资价值的标准，一套100平方米、



售价35000元／平方米的高档公寓，其租金年收益要达

到350000元才有投资价值，而目前其在CBD的年租金市价仅

为115000元左右。戴德梁行方面也曾告诫投资者须慎重考虑

。受加息预期影响，部分有意向投资房产的人开始重新调整

自己的投资计划。 自住型产品看涨走热 尽管之前加息传言已

经沸沸扬扬，但其并未影响新盘的陆续入市，7月份，大约

有59个项目入市，其中万元以上项目就占到约1／3，燕莎C la

ss均价达到23000元／平米，国瑞城推出的A区精装公寓最高

价位达到400万元／套。 业界曾有人预言，加息再至，京城高

端项目无疑将雪上加霜，然而近期事实却是部分自住型的高

端项目销售不降反升。地处中央政务区和金融街两大核心商

圈的西豪逸景二期近期销售形势非常良好，记者从北京市房

地产交易管理网上看到，该项目所售的是5号楼与7号楼，其

中批准销售套数为239套的5号楼，目前仅剩15套；批准销售

套数237套的7号楼目前也仅余1／3。“对于真正有购房需求

且产品符合自己需求的人，加息后产生的利息基本上可以忽

略不计，而西豪逸景户型配比较为丰富，60－159平方米的一

至三居让我有很大的挑选余地。”刚刚成为西豪逸景业主的

刘先生说。 一位不愿透露姓名的开发商曾表示，加息只可能

助涨楼价，越加息，楼价越涨。而此观点恰恰与前几次加息

后的楼价走势不谋而合。据记者了解，今年4月份，全国70个

大中城市房屋销售价格同比上涨5．4％。 业内人士据此分析

认为，加息对于楼市的影响不尽相同，一些高端豪宅可能受

到一定影响；而受“70／90”新政影响日渐稀缺的大户型可

能成为投资市场的又一个热点；此外，受土地供应限制，今

后城区内住宅项目将愈发稀缺，尤其是那些高性价比产品，
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