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https://www.100test.com/kao_ti2020/246/2021_2022__E5_BB_BA_

E7_AD_91_E5_B8_88_E5_c57_246470.htm 建筑动画就是采用动

画虚拟数码技术结合电影的表现手法，根据房地产的建筑、

园林、室内等规划设计图纸，将楼盘外观、室内结构、物业

管理、小区环境、生活配套等未来建成的生活场景进行提前

演绎展示，让人们轻松而清晰地了解未来家园的品质生活。

建筑动画的镜头无限自由，可全面逼真地演绎楼盘整体的未

来形象，可以拍到实拍都无法表现的镜头，把楼盘设计大师

的思想，完美无误的演绎，让人们感受未来家园的美丽和真

实。 房地产业的竞争越来越激烈，地理位置、社区规模、环

境营造以及户型设计的比拼也异常火爆。楼盘在规划设计和

空间创意方面，已经难有革命性的突破。很多开发商还局限

在楼书、条幅等相对传统的表现手法上。购房者的日益成熟

，他们需要更直观、更快捷、更全面的了解楼盘本身的信息

，传统的楼书、条幅、等无法完全满足他们的需求。投资商

在规划初期或楼盘即将封顶之际，大肆展开宣传攻势，迫不

急待地向准业主介绍自己在质量、设计、环境等方面的特点

及优势，以吸引他们或租或购的欲望。但由于楼盘尚在建造

之中，准业主无法得知实物在装饰设计，外形外观及建筑质

量方面的情况，投资商会找来与此楼盘相似的实物进行拍摄

，或制作设计平面外观图形来向客户宣传。同时，还要斥资

几百万甚至上几千万元，建造各式风格的样板房供客户实地

参观，使地产开发成本无形中增加了许多。营销手法的创新

将成为房地产业的一种需求，也将成为楼盘突破重围的最有



力武器。数码科技的诞生与发展，为房地产业解决了一道难

题，建筑动画的推出，广泛地应用于各个营销阶段，深圳、

广州、上海、北京成为领导这场科技革命的时代先锋，国外

的加拿大、美国等经济和科技发达的国家都非常热门，是当

今房地产行业一个楼盘档次、规模和实力的象征和标志，其

最主要的核心是房地产销售！同时在房地产开发中的其他重

要环节包括申报、审批、设计、宣传等方面也有着非常迫切

的需求。它在房地产业的应用，可以大大提高项目规划设计

的质量，降低成本与风险，加快项目实施进度，加强各相关

部门对于项目的认知、了解和管理，极大的提升房地产开发

商的品位和档次，也必然会带来最终的效益。它可以具体应

用在以下几个方面. 1.最直观的交流方式 传统的效果图等表现

手段容易被人为修饰而误导用户，而把楼盘做成三维动画，

发展商可通过亲身感受，评估各方案的特点与优劣，以便做

出最佳的方案决策，不但可以避免决策失误，而且可以大大

提高该房产的潜在市场价值，从而提高土地资源利用效率和

项目开发成功率，保护投资。利用三维动画技术作为大型项

目的展示工具，构筑逼真的三维动态模型，全方位的展示建

筑物内外部空间及功能，在申报、审批、宣传、交流、销售

时，使目标受众产生强烈的兴趣，项目策划者的诉求更易为

他人所认同。 2.最快捷的审批平台 三维动画技术提供一个直

观的审批平台，让审批者可以身临其境地感受建成后的景观

，沟通的加强带来了项目的报批速度，从而为项目开工争取

宝贵的时间。 3.最方便的设计工具 三维动画技术不仅仅是一

个演示媒体，而且还是一个设计工具。它以视觉形式反映了

设计者的思想，比如当在盖一座现代化的大厦之前，你首先



要做的事是对这座大厦的结构、外形做细致的构思，为了使

之定量化，你还需设计许多图纸，当然这些图纸只能内行人

读懂，三维动画技术可以把这种构思变成看得见的虚拟物体

和环境，使以往只能借助传统沙盘的设计模式提升到数字化

的即看即所得的完美境界，大大提高了设计和规划的质量与

效率。运用三维动画技术,设计者可以完全按照自己的构思去

构建装饰“虚拟”的房间，并可以任意变换自己在房间中的

位置，去观察设计的效果，直到满意为止。既节约了时间，

又节省了做模型的费用。 4.最先进的营销手段 在房地产销售

当中，传统的作法是制作沙盘模型。由于沙盘要经过大比例

缩小，因此只能获得小区的鸟瞰形象，无法以正常人的视角

来感受小区的建筑空间，同时，在模型制作完后，修改的成

本很高，有着很大的局限性。应用三维动画技术，给目标客

户带来难以比拟的真实感与现场感，从而更快更准地做出定

购决定，大大加快商品销售的速度。同时三维动画技术还可

以应用在网络和多媒体中，更方便、快捷的传播产品信息。

当前已经成熟的应用有： 1)将你的销售中心专辟一块场地，

设立“数字化演播厅”。设舒适的椅子摆放在大屏幕前，大

屏幕播放展现楼盘未来的数码动画地产电影，采取自助式看

楼的方式，售楼小姐可适时端上一杯咖啡或香茶，购房者可

在此悠然地边喝咖啡边观看未来楼盘，让你的销售中心与众

不同的亲切和富有吸引力，让你的客户流连忘返，感到自己

未来家园的新颖和时代的科技信息与自己有直接的关系。在

此环节，加上售楼小姐的直接引导，配合宣传数码影片的播

放向客户介绍未来楼盘的主要特色，可使客户对未来楼盘的

了解更加直观和深刻。 2) 电视台： 看楼巴士/公交、网络上
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