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3_E8_AE_BA_c26_25367.htm 一、注意事项 1.申论考试，是对

分析驾驭材料能力、解决问题能力、言语表达能力的考试。

2.作答参考时限：阅读资料40分钟，作答110分钟。 3.仔细阅

读给定的材料，然后按申论要求依次作答，答案书写在指定

的位置。 二、资料 1.据国家发展改革委、国家统计局调查显

示，2005年7月，全国70个大中城市(自7月起，房地产价格统

计范围由原35个大中城市扩展为70 个城市)房屋销售价格比去

年同月上涨了6.4%，上涨幅度继续放缓，部分城市涨幅明显

回落。其中，7月份房屋销售价格同比涨幅超过10%的有7个城

市，涨幅分别是：太原11.1%，青岛11.4%，呼和浩特12.3%，

包头10%，赣州13.4%，宜昌11.5%，温州10.5%。从本市的情

况看，今年 1～7月份，天津市房屋价格销售指数为106.2，与

上年同期相比，价格水平上涨6.2%，比上半年指数(106.3)回

落0.1个百分点，低于全国平均价格增幅(8.9)2.3个百分点。其

中，住宅平均销售价格上涨7.0%，低于上海、重庆的价格增

幅，与北京基本持平。7月份天津市商品房住宅均价为 3845

元/平方米，比去年底3666元/平方米有所上升。每平方米交易

额在5000元以下的中小户型房屋备受青睐，二手房交易非常

活跃。 2.今年以来，各金融机构在继续支持房地产稳步发展

的同时，加大了对住房开发贷款，特别是经济适用房的开发

贷款以及个人购房贷款的支持力度，截至7月末，天津市房地

产贷款余额840.57亿元，比年初增加97.26亿元,同比多增33.73

亿元。与去年同期相比贷款增幅为28.6%,回落了 26.9个百分点



。2005年7月末,住房开发贷款余额比年初增加38.86亿元,同比

多增25.25亿元。其中经济适用房开发贷款同比多增9亿元，经

济适用房开发贷款余额占住房开发贷款余额的比重比需要同

期提高4.6个百分点。7月末，天津市个人购房贷款余额比年初

增加58.34亿元，同比多增5.27 亿元，个人购房贷款余额、增

加额占全市房地产贷款比重首次突破50%，分别达到57.38%

和59.98%。 3.2005年6月9日《京华时报》报道，“政府不希望

房价出现大起大落的情况，房价的大落对老百姓没有好处”

。建设部总经济师兼住宅与房地产业司司长谢家瑾前天对媒

体表示，目前房价大跌的条件并不存在。 谢家瑾表示，有些

媒体说一些地方出现了房价暴跌，也有媒体说中央要在短期

内打压房价的目标难以实现等等。这样理解房地产市场的宏

观调控是片面的。国办转发的七部委通知提的非常明确，是

“稳定房价”。这个通知的精神可概括为三个“基本”：供

求基本平衡，结构基本合理，价格基本稳定。 谢家瑾说，政

府不希望房价出现大起大落的情况。房价的大落对老百姓没

有好处，现在大部分家庭都拥有自己的房产，房价大落，许

多家庭就会出现负资产，对社会稳定没有好处，特别对金融

安全会带来威胁。“目前房价大跌的条件也不存在，从成本

的角度看：土地出让金不能少，少了基础设施配套做不了；

拆迁补偿费用也不能降；建筑材料价格成本也居高不下。从

构成因素分析，有一部分是不可能下来的”。 对于目前很多

购房者持币待购的心态，谢家瑾表示可以理解。但她认为，

现在一些不实信息和报道也助长了观望心态。“比如，一些

媒体说上海房价每平方米降了3000块钱，这是不了解情况造

成的”。她建议居民要到已经开通的房地产市场信息系统网



上去查阅相关的房价信息。 4.自2005年6月1日起，对个人购

买住房不足2年转手交易的，销售时按其取得的售房收入全额

征收营业税；个人购买普通住房超过2年(含2 年)转手交易的

，销售时免征营业税；对个人购买非普通住房超过2年(含2

年)转手交易的，销售时按其售房收入减去购买房屋的价款后

的差额征收营业税。 5.2005年9月16日中国房地产资讯网消息

，在某房地产网主办的以“楼市走出观望了吗”为主题的PK

台上，学者易宪容昨天又与开发商唱了一出对台戏。昨天上

午，他公开质疑此前开发商主导的“9月楼市走出观望”说法

，并认为，成交量上升不能视为“走出观望”的依据。 易宪

容这一驳斥依据的是央行9月13日公布的统计数据。根据8月

中下旬来自全国50个城市的城镇储户问卷调查结果显示，未

来3个月准备购买住房的居民人数占比为19.6%，较上季提

高0.5个百分点，但从历史数据看，仍处低位。“这说明民众

对现在购房是缺乏信心的。”易宪容说。另一方面，他认为

不能简单地看待8月份以来成交量的上升。他指出，成交量上

升的同时，楼市的供应量也在增加。所以他认为，作为“走

出观望”的标志应该是成交量与供应量的比例。 另外，易宪

容一再坚持，对于购房者，尤其是自住型的购房者，做出购

买决定依据的是自己的财富状况、自己的判断，而非开发商

的号召。“我们的房地产开发商希望把自己的理念、自己的

意念、自己的想法告诉民众，说现在是一个房地产繁荣销售

时期，大家都来买房子吧。其实，开发商错了。” 他还认为

，购房者继续观望是因为期待中的房价下降没有出现，尤其

是对于自住型住房的购买者。不过如果坚持这个观点，易宪

容很可能面临尴尬处境。因为虽然经历了一轮宏观调控，各



地的房价涨幅已经放缓，但是房价依然在涨。对投资型的购

房者来说，这是他们愿意看到的，这意味着投资的升值和潜

力；对自住型购房者来说，只要有居住需求，只要房价的上

涨在承受范围内，他们同样会选择购买。 100Test 下载频道开

通，各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


