
2007年申论冲刺预测试卷（三）-公务员考试 PDF转换可能丢

失图片或格式，建议阅读原文

https://www.100test.com/kao_ti2020/26/2021_2022_2007_E5_B9_B

4_E7_94_B3_c26_26884.htm 一、注意事项 1.申论考试，与传统

作文考试不同，是对分析驾驭材料的能力与对表达能力并重

的考试。 2.作答参考时限：阅读资料40分钟，作答110分钟。

3.仔细阅读给定的资料，然后按申论要求依次作答，答案书

写在指定位置。 二、给定材料 1．“各调研组对大部分城市

房地产调控情况比较满意。” 10月12日，一位参加了“国务

院房地产市场调控政策落实检查组”的人士向记者透露，“

目前检查组正在整理调研报告，近日将上报国务院。” 对于

检查组的“满意”，中国房地产及住宅研究会副会长顾云昌

如此解释：“‘国八条’调控效果明显，各地炒房和拆迁需

求已经基本得到控制，‘国六条’效果初步显现，成效完全

显现还需要一段时间。”顾云昌也参与了此次检查与调研。

9月底，以建设部为主的“国务院房地产市场调控政策落实检

查组”对包括北京、天津、内蒙古、辽宁、江苏、江西、山

东、湖北、广东、四川、陕西等在内的11个省(市)进行了此

次调控效果的调查。 近期，全国房价涨幅放缓趋势明显。10

月10日，国家统计局发布了9月份国房指数报告，全国房价涨

幅为5.6%。 “前8个月的房价涨幅，近三年来呈现逐步回落趋

势，2004年为15.2%，2005年为7.5%，今年为5.6%，表明国家

宏观调控措施效果明显。”顾云昌表示，“这是宏观调控的

成果之一。” “作为全国房地产市场规模最大、价位较高的

长三角地区，房价回落更明显，1~8月份，上海新房价格涨幅

为负4.6%。南京、杭州等地的房地产价格涨幅也基本在零左



右浮动。”顾云昌介绍说，“全国房价涨幅在一位数水平，

已经基本达到了我们的目标。” “但是，我们也要看到，极

少数城市房价涨幅还没有得到控制，比如北京、深圳等，还

需要引起我们的注意。”顾云昌提醒说。 房价反映出的是供

需关系总量、结构等，而这也是此次房地产调控的重点。根

据国家统计局的数字，2006年1~8月份，全国房地产开发投资

增幅是24%，稍高于2005年的19%(2005年的19%是近几年的最

低点)；房地产竣工面积增长幅度为8.4%，销售面积增长幅度

为8.9%。 “从这些数字可以看出，投资需求已经得到了一定

的抑制。‘国八条’的调控目的已经达到。”顾云昌表示，

“下一步，该是2006年‘国六条’显示效果的时候了，‘国

六条’从供应方面调控，提出了加大中小户型和经济适用房

供应。由于政府出台的时间不长，从调研的情况看，其效果

显现还有待时日。” 顾云昌认为：“我们要防止‘冒进’，

也就是过度供应和不恰当的供应结构，这就是下一步的工作

重点。” 2．北京、上海、广州在“国六条”细则规定之“

大限”9月30日纷纷出台了未来五年城市住房建设规划，以回

应“国十五条”提出的地方细则要求。其中，北京在“十一

五”住房建设规划中明确，经济适用房拟建立政府回购制，

即经济适用住房不得直接上市，而是实行由政府回购“内循

环”的流转模式。此消息一经披露，京城二手房公司接到的

相关咨询电话大为增加，人们对此项措施带给二手房的影响

颇为关心。 据了解，目前北京经济适用房较为集中的回龙观

地区，满5年的二手经济适用房价格已经高达4800-5200元/平

方米。按现行经济适用房再上市相关规定，满5年经济适用房

上市出售需缴纳总价10%的综合地价款及其他相关税费。回



龙观地区一套当初购买价为2650元/平方米的经济适用房，目

前按照4800-5200元/平方米的市场售价，即使缴纳10%的综合

地价款，其年投资回报率仍能高达12%以上。有人认为，因

房价上升带来的高收益，短期内北京将会出现经济适用房集

中放量现象，目前人们处于对政策细则的等待阶段。 对此，

“链家地产”认为，目前经济适用房业主中的投资户和准备

升级置业的比例不低，但由于此前出售的经济适用房在销售

时政府已经申明5年后可以上市交易，对此政府将会审慎对待

。政府回购的政策界限如果只限定在今年10月1日以后购买的

经济适用房，市场将不会出现抛售经济适用房的情况。 对带

有政策性补贴的经济适用房采取政府回购的方式进行市场管

理得到了社会的普遍认同。许多专业人士认为，这项措施比

采取只租不售的方法易于落实，将有效遏制此前将经济适用

房用于投资的行为。“我爱我家”等一些中介机构分析，北

京市目前经济适用房总存量仅为12万套左右，大约占存量房

总数的3%-4%，购买时间已满5年可以上市交易的经济适用房

目前只有大约5万套，其在二手房的总交易量中占比不足5%

。即使今后全部的经济适用房退出二手房交易市场，对于整

个市场的影响也不大。 3．在巨大的需求面前，增加供给被

各方人士公认是平抑房价的有效手段。然而，面对国土资源

部坚持“从严从紧”的土地政策，有相当一部分人，特别是

房地产开发企业提出，应该大大增加土地供量，以削减土地

的高成本和开发用地不足的瓶颈，以满足消费者对商品房的

需求，让市场来调节高企的房价。这种说法源于此前争论已

久的“地价决定房价”的观点。 对此，国土资源部土地利用

司束克欣司长则认为，目前各地用于商品房开发的土地供量



是完全能够满足需求的。北京现在批出的可供建设住宅，并

且已经在开发商手里的协议出让或通过规划的开发用地已

有9000万平方米，可以建设3到4亿平方米的商品房。如果按

照现在每年的竣工量计算，北京现在已经批出的土地足够建

设10年住宅了。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下

载。详细请访问 www.100test.com 


