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E5_9B_BD_E5_AE_c26_26893.htm 一、注意事项 1．申论考试

是对应考者阅读理解能力、综合分析能力、提出问题和解决

问题能力、文字表达能力的测试。 2．作答参考时限：阅读

资料40分钟，作答110分钟。 3．仔细阅读给定资料，按照后

面提出的“申论要求”依次作答。 二、给定材料 1．城市公

园何以成了豪宅的后花园 近几年来，大量的景观住宅出现在

城市公园的周边，许多开发商瞄准这个“商机”，把属于城

市公共资源的公园演变为私人的后花园。景观被破坏，环境

遭污染，这些不断显现的问题，直接拷问着有关政府职能部

门的规划初衷。 眼下，城市公园正在遭到高档楼盘的围攻。

在北京城区，朝阳公园、陶然亭公园、紫竹院公园、团结湖

公园等周边，都纷纷出现了各种不同概念的景观住宅建筑，

而这种现象也开始在全国蔓延。 2．景观豪宅争伴城市公园 

北京海淀区的紫竹院公园由三个小湖相连，园内景致多以竹

为主题，林木葱葱，烟波浩渺，是座充满翠竹情趣的大型公

园。家住“豪柏风度”的杨先生提起他当初为何选择在紫竹

院旁边购房时颇为自得：“每天能够看到湖光绿景，体会那

种身心愉悦的感受，相对其他的楼盘来说，这里显得更超值

”。 在紫竹院公园周边，华澳一期、华澳二期嘉慧苑、美林

花园以及汇景阁、紫竹花园排列有序；西南门还有人济山庄

、豪柏国际公寓，西北侧有中海紫金苑。据豪柏国际公寓销

售部统计，80％以上的业主看好紫竹院周边得天独厚的地理

位置以及蕴藏着的巨大升值潜力，因为豪柏国际公寓10层以



上的住户都可将紫竹院三湖两岛、16公顷的水面尽收眼底。

也正如此，紫竹院周边的房地产项目纷纷大打水景牌，公园

水景成就了景观豪宅。 陶然亭公园位于北京市南二环陶然桥

西北侧，“陶然北岸”总经理刘金州表示，紧挨公园的项目

比一般的项目要多一个独特的卖点——公园。现在人们购房

心理日益成熟，社区的外部环境也逐渐成为影响人们购房的

重要因素。其楼盘广告词“陶然亭在南，我在北岸”，更是

充满诱惑。 朝阳公园规划面积320万平方米，绿化覆盖率70％

，是融中外园林艺术、建筑风格为一体的国际旅游文化景区

。目前朝阳公园附近有20多个高档项目，价格保持在万元以

上并且一直在升。北京市城市建设研究院副院长王磐岩认为

，朝阳公园周围的高档公寓、别墅数量之多，密集程度惊人

，就是公园效应形成的。也正是朝阳公园使其周边的房产项

目获得了巨大的升值空间。 类似的情况在全国的大中城市都

较为普遍。济南趵突泉公园周边高楼林立，杭州的中山公园

四周也被“水泥森林”包围，南京著名的月牙湖、玄武湖、

莫愁湖等公园，周边都建起了密集的楼群。公园周边建景观

豪宅正跟风而上。 3．公园正成为后花园 随着围绕公园或风

景区进行房地产开发愈来愈热，一个不容忽视的问题是，不

少城市的风光带、名胜处正面临着沦为少数人享用的后花园

的尴尬。城市公园内的景观在周围高档楼盘的围攻下花容失

色。 最近被媒体披露的“陶然亭公园正成为私人后花园”事

件，有网友发帖表示：“近年大量的房产项目进驻公园周边

后，空间显得拥挤不堪，里面感觉像水泥笼子”。在陶然亭

公园东北角，嵌入公园瑞像亭和北门景区之间，耸立着在建

楼盘“凤图腾”，假山后面四幢13层的高楼，远远超过假山



上瑞像亭的高度，公园完全变成了楼盘的后花园。 北京的公

园一直是非常稀缺的资源，也因此成为开发商眼里难得的旺

地。在商业利益的驱动下，周边纷纷建起“公园里的家”，

对公园景观造成了不可修复的破坏。 对此，很多人士都表示

担忧。北京园林科研所主任工程师李延明一直关注着“水泥

森林”对公园的影响，他表示：“首先景观会遭到破坏，公

园周边被开发商利用后，里面的光照条件等发生变化，景观

显得不自然；其次会影响游客的心理，四处都是高大的建筑

物，视线受到限制，游人心里堵得慌；另外还影响环境，周

边密集生活区的噪音、气流等会污染公园，高楼对风的流动

、光线的辐射等产生一定的阻碍，对公园内的花草、水质、

环流等产生负面影响。” 但这种短期商业行为并不妨碍公园

豪宅成为购房者的首选，越来越多的楼盘借助公园概念进行

炒作。有专家一针见血地指出，公园变成后花园最直接拷问

的还是政府的职能部门，城市公共资源的维护必须以多数人

的利益为重，为什么凭借经济优势就能占有公共资源？城市

建设的步伐过快，相关的配套措施可能还有缺失，但这种现

象正成为一种趋势，不能不引起政府职能机构的重视。 专家

表示，最根本的是如何把公共资源的优势体现出来，使其成

为城市多数居民享用的公共环境，而不是高档楼盘的后花园

。有的城市已经进行了科学规划，如长沙烈士公园北面和南

面紧临公园300米范围内被规定不再建高层建筑，150～300米

之间的范围内建筑高度控制在50米以下等。 4．谁在瓜分公园

景观 据查，目前紫竹院公园周边人济山庄的房价为每平方

米9000元；嘉慧苑每平方米达到12500元；美林花园和中海紫

金苑每平方米也在9000元左右。陶然亭公园周边的枫华豪景



每平方米8200元；陶然北岸售价为每平方米6500元；凤图腾

售价每平方米14000元左右。在朝阳公园东侧、南侧，集中了

公园大道、棕榈泉国际公寓、GOLF公寓等高端产品，公园大

道每平方米在12000元以上；阳光上东每平方米达10000元。
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