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https://www.100test.com/kao_ti2020/261/2021_2022_2007_E5_B9_

B4_E4_B8_AD_c44_261653.htm （二）租赁的会计核算 1．租

赁的概念 租赁，指在约定期间内，出租人将资产使用权让与

承租人以获取租金的协议。其主要特征是转移资产的使用权

而不是所有权，并且这种转移是有偿的。 2．与租赁相关的

几个基本概念 （1）最低租赁付款额 ①如果租赁合同没有规

定优惠购买选择权： 最低租赁付款额=租金 承租人或与其有

关的第三方的担保额 租赁期届满时，承租人未能续租或展期

而造成的任何应由承租人支付的款项。 ②如果租赁合同规定

了优惠购买选择权： 最低租赁付款额=租金 承租人行使优惠

购买权而支付的任何款项。 （2）最低租赁收款额 最低租赁

收款额=最低租赁付款额 与承租人和出租人均无关的第三方

的担保额 3．租赁的分类原则 根据与租赁资产所有权有关的

风险和报酬是否归属于承租人，可以将租赁分为： （1）融

资租赁 与租赁资产所有权有关的风险和报酬是否归属于承租

人 （2）经营租赁 与租赁资产所有权有关的风险和报酬是否

归属于出租人 4．经营租赁的会计处理 承租人的会计处理出

租人的会计处理租赁资产的所有权无有租赁固定资产的折旧

无属正常固定资产的折旧处理租金处理 分摊方法按直线法或

其他方法分摊入租期。如果存在免租期和出租人的代垫费用

应以扣除了代垫费用后的租金余额在包括免租期在内的整个

租期内分摊入各期费用（或收入）会计分录1.承租人预付租

金借：待摊费用贷：银行存款借：银行存款贷：其他应收款

或应收经营租赁款（专门从事租赁业务的企业所专用的科目



）2.每期认定租金费用或收益时借：制造费用管理费用销售

费用贷：待摊费用银行存款借：其他应收款银行存款贷：其

他业务收入或主营业务收入（专门从事租赁业务的企业所专

用的科目） 5． 融资租赁的会计处理（以下内容仅站在承租

方角度来阐述） （1）租赁开始日的会计处理如果租赁资产

占整个企业资产的比重大于30％借：固定资产-----融资租入

固定资产（按租赁开始日租赁资产的原帐面价值与最低租赁

付款额的折现值较小者为资产入帐价值）未确认融资费用（

倒挤认定，本质上是待摊的利息费用）贷：长期应付款（最

低租赁付款额）折现利率的选择：1.出租人的内含报酬率2.合

同约定利率3.同期银行贷款利率（或同期国外银行贷款利率

）如果租赁资产占整个企业资产的比重小于或等于30％借：

固定资产（最低租赁付款额）贷：长期应付款（最低租赁付

款额） （2）初始直接费用的会计处理 借：管理费用 贷：银

行存款 或现金 （3）未确认融资费用的分摊分摊方法会计分

录实际利率法年数总合法直线法利率选择计算过程计算过

程1.如果当初的融资租赁资产的入帐价值用的是折现值则折

现率即为分摊利率2.如果当初的融资租赁资产的入帐价值用

的是租赁资产的原帐面价值则，需重新计算一个折现率，该

折现率应使得最低租赁付款额的折现值恰好等于租赁资产的

原帐面价值。类似于年数总合法的折旧原理在租期内平均摊

销借:财务费用贷：未确认融资费用 （4）融资租入固定资产

的折旧处理 折旧政策折旧期间会计分录视同自有固定资产来

处理其折旧，需注意的是，应提折旧额的计算：如果能合理

推断出租赁资产归承租人所有如果无法合理推断出租赁资产

归承租人所有等同于自有固定资产如果承租人或与其有关的



第三方对租赁资产余值提供了担保如果不存在承租人或与其

有关的第三方对租赁资产余值的担保按尚可使用期限来计提

折旧按租期与尚可使用期孰低原则来认定折旧期间应提折旧

额=固定资产的入帐价值-担保余值 预计清理费用应提折旧

额=固定资产的入帐价值-预计残值 预计清理费用 （5）租赁

期届满时 （1）承租人返还租赁资产（2）承租人优惠续租租

赁资产（3）承租人留购租赁资产承租人的会计处理存在承租

人担保余值借：长期应付款累计折旧贷：固定资产----融资租

入固定资产行使优惠续租权视同该项租赁一直就存在一样作

出相应的会计处理借：长期应付款----应付融资租赁款贷：银

行存款同时：借：固定资产-----自有固定资产贷：固定资

产-----融资租入固定资产不存在承租人担保余值借：累计折

旧营业外支出（如果尚存净残值时）(北京安 通学校提供)贷

：固定资产-----融资租入固定资产未续租返还资产时的处理

同（1） （6）在编制资产负债表时，“未确认融资费用”作

为“长期应付款”的抵减项目列示 100Test 下载频道开通，各

类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


