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辅导一、内容提要：1．《城市房地产开发经营管理条例》

。2．《城市房屋拆迁管理条例》。3、《中华人民共和国森

林法》。4、《中华人民共和国草原法》。5．耕地占用税6．

土地增值税7、城镇土地使用税8．当前房地产市场调控政策

。（1）《国务院关于加强土地调控有关问题的通知》（国发

〔2006〕31号）。（2）国务院办公厅转发建设部等部门《关

于做好稳定住房价格工作意见的通知》(国办发［2005］26号)

。（3）国务院办公厅转发建设部等九部门《关于调整住房供

应结构稳定住房价格的意见》（国办发[2006]）。二、考试目

的及基本要求本讲的考试目的是测试应考人员对《城市房地

产开发经营管理条例》、《城市房屋拆迁管理条例》、《森

林法》、《草原法》、税收法规及当前房地产市场调控政策

的理解与掌握程度。三、内容辅导第一部分《城市房地产开

发经营管理条例》辅导一、《城市房地产开发经营管理条例

》出台背景实施时间：中华人民共和国国务院令第248号第11

号《城市房地产开发经营管理条例》自2001 年10月27日起施

行。二、重要条文学习第一章 总 则第一条 为了规范房地产开

发经营行为，加强对城市房地产开发经营活动的监督管理，

促进和保障房地产业的健康发展，根据《中华人民共和国城

市房地产管理法》的有关规定，制定本条例。第二条 本条例

所称房地产开发经营，是指房地产开发企业在城市规划区内



国有土地上进行基础设施建设、房屋建设，并转让房地产开

发项目或者销售、出租商品房的行为。第三条 房地产开发经

营应当按照经济效益、社会效益、环境效益相统一的原则，

实行全面规划、合理布局、综合开发、配套建设。第四条 国

务院建设行政主管部门负责全国房地产开发经营活动的监督

管理工作。县级以上地方人民政府房地产开发主管部门负责

本行政区域内房地产开发经营活动的监督管理工作。县级以

上人民政府负责土地管理工作的部门依照有关法律、行政法

规的规定，负责与房地产开发经营有关的土地管理工作。第

二章 房地产开发企业第五条 设立房地产开发企业，除应当符

合有关法律、行政法规规定的企业设立条件外，还应当具备

下列条件：（一）有１００万元以上的注册资本；（二）有

４名以上持有资格证书的房地产专业、建筑工程专业的专职

技术人员，２名以上持有资格证书的专职会计人员。省、自

治区、直辖市人民政府可以根据本地方的实际情况，对设立

房地产开发企业的注册资本和专业技术人员的条件作出高于

前款的规定。第六条 外商投资设立房地产开发企业的，除应

当符合本条例第五条的规定外，还应当依照外商投资企业法

律、行政法规的规定，办理有关审批手续。第七条 设立房地

产开发企业，应当向县级以上人民政府工商行政管理部门申

请登记。工商行政管理部门对符合本条例第五条规定条件的

，应当自收到申请之日起３０日内予以登记；对不符合条件

不予登记的，应当说明理由。工商行政管理部门在对设立房

地产开发企业申请登记进行审查时，应当听取同级房地产开

发主管部门的意见。第八条 房地产开发企业应当自领取营业

执照之日起３０日内，持下列文件到登记机关所在地的房地



产开发主管部门备案：（一）营业执照复印件；（二）企业

章程；（三）验资证明；（四）企业法定代表人的身份证明

；（五）专业技术人员的资格证书和聘用合同。第九条 房地

产开发主管部门应当根据房地产开发企业的资产、专业技术

人员和开发经营业绩等，对备案的房地产开发企业核定资质

等级。房地产开发企业应当按照核定的资质等级，承担相应

的房地产开发项目。具体办法由国务院建设行政主管部门制

定。例题：新设立的房地产开发企业，应当自领取营业执照

之日起()日内，持有关文件到登记机关所在地的房地产开发

主管部门备案。A．10B．30C．60D．90答案：B解析：新设

立的房地产开发企业，应当自领取营业执照之日起30日内．

持下列文件到登记机关所在地的房地产开发主管部门备案。

例题：房地产开发企业资质等级证书不是企业领取营业执照

的必备条件。() 答案：√解析：新设立的房地产开发企业，

应当自领取营业执照之日起30日内．持下列文件到登记机关

所在地的房地产开发主管部门备案。(1)营业执照复印件；(2)

企业章程；（3）验资证明；（4）企业法定代表人的身份证

明；(5)专业技术人员的资格证书和聘用合同。 100Test 下载频

道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问
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