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班第19讲课件讲义（一）地价管理的目的（掌握）一、内容

提要：1．地价管理的目的2．地价管理的措施3．地价管理的

内容4．城镇基准地价与标定地价5．城市地价动态监测6．土

地估价行业行政管理7．我国土地价格管理发展历程二、考试

目的本部分的考试目的是测试应考人员对地价管理知识的理

解与掌握程度。三、考试基本要求掌握：地价管理的目的、

措施、内容，城镇基准地价与标定地价。熟悉：城市地价动

态监测，土地估价行业行政管理。了解：我国土地价格管理

发展历程。四、内容辅导：（一）地价管理的目的（掌握） 

地价管理，是政府为规范土地市场的交易行为，保持土地市

场的稳定和健康发展，保护土地交易者和国家等各方面的合

法权益而采取的以土地价格为核心的各种调控、引导和管理

措施。地价管理的目的在于：1、通过地价管理，防止地价暴

涨 土地是城市社会经济活动的载体，地价的暴涨将影响到各

部门的经济发展，出现土地投机行为，造成土地大量囤积和

资产的浪费，给生产和生活等领域带来不利影响。因此，为

了防止地价暴涨对经济可能产生的危害，除了采取行政手段

干预土地市场外，也需要通过地价管理，通过制订一系列严

格而又规范的地价管理政策和制度，加强对地价暴涨的管理

。2、通过地价管理，防止土地投机 城镇土地是有限、宝贵

的资产，由于其位置的不可移动性，极易造成对土地的垄断

，特别是位置优越的地块。为防止单位和个人对土地的无效



占用，大量闲置引地，等待地价上涨，靠囤积土地获取暴利

，需要进行地价管理。3、通过地价管理，促进土地的合理利

用 为促进土地资产的合理利用，发挥最大的经济效益，必须

建立有效的地价管理政策，使每块土地都能达到合理利用。

通过地价管理政策的实施，使不能合理利用土地的使用者，

将其使用的土地转移出去，给能发挥土地最大潜力、支付最

高地价的使用者使用。4、通过地价管理，规范交易双方的行

为，建立规范的市场在土地交易活动中，有的交易双方为了

逃避国家税收，采取虚报、瞒报地价的非法手段，进行土地

交易活动。为此，需要制订地价管理政策，使交易双方或一

方要为虚报、瞒报而付出代价。5、通过地价管理，规范土地

估价的方法，提高土地估价精度 地价管理政策影响下的土地

市场，可减少各种非规范交易行为的发生，使土地估价方法

统一，有效数据、样本增加，提高土地估价成果的精度。6、

通过地价管理，防止国有土地收益流失 通过地价管理，对单

位和个人将划拨土地使用权进行转移的行为和协议出让土地

等行为进行有效管理，可以有效防止目前各地普遍存在的国

有土地收益的流失，逐步建立起规范、合法的土地使用制度

。例题：通过地价管理，可起到()等作用。(2000年土地管理

基础试题)A．防止地价暴涨B．防止土地过度投机C．规范交

易行为D．加大土地供给量答案：ABC 100Test 下载频道开通

，各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


