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E8_AE_A9_E5_9C_9F_E5_c51_262351.htm 在目前房价持续走

高、楼市供需矛盾突出的情况下，增加土地供给不失为缓解

供需矛盾、平抑房价的有效之策。但是，我们应该注意到，

目前国内的楼市发展“规律”，并不是随着土地供应量的增

加，就能让供需矛盾得到缓解，也没有因为土地供应量的增

加而让房价下降。事实证明，楼市风云变幻莫测，开发商可

以以囤积土地、改变土地用途以及建设格局等手法，让政府

的努力功亏一篑。因此，在增加土地供应量地同时，我们还

必须加大对土地用途、楼房格局等方面的监管，让有限的土

地供应能产出最大的楼市效益。 最新一份上市公司年报显示

：国内一大批房地产上市公司纷纷大量囤积土地，成为房价

上涨的重要原因。根据建设银行的研究报告，2001年初至今

年5月份，开发商累计购置土地21.62亿平方米，实际仅开发完

成12.96亿平方米；国家统计局的数据显示，开发商买地的速

度明显高于土地开发速度，已出售土地中相当一部分被作为

“储备”囤积起来；7月30日，国家发改委的一份报告也明确

指出：开发商囤地、捂房现象严重，加剧了供求矛盾。城市

化建设进程的加快，及其伴生的土地浪费，已使我国的土地

资源日趋稀缺，一些城市土地资紧缺，让土地变得寸土寸金

，也让房价随之高涨。一些开发商为了追求更高利润，大量

囤积土地，以期在利润更高的时候出手。 由于土地是一种不

可再生资源，是短缺的，而开发商的囤积行为加剧了这种短

缺，降低了土地资源的利用率和使用率。加上土地的不可移



动性，政府无法像平抑粮价那样调控房地产市场，因此，只

有采取加强事前监督的方法，让开发商把有限的土地用在刀

刃上，真正开发出政府预期中的中小户型房，以达到增加住

房供应量的目的。 我们必须注意到，在开发商囤积土地的同

时，在土地的建设结构上，开发商也动起了脑筋，显然，开

发商已不满足原有的利益期望值，希望通过改变住房建设格

局、结构来获取更多的利润。在利益诱惑下，开发商不能循

规蹈矩，而总是想着法子实现自己的最大利益，这给政府监

管带来了难度。事实证明，只要稍有疏忽，楼市就有可能发

生意想不到的变化。因此，我们必须加强对开发商行为的监

督，从土地供应开始，一直到开盘出售，政府应该实现全程

监管，最大限度杜绝开发商徇私舞弊，只有量质并举，才能

达到政府平抑楼市的预期目的。 100Test 下载频道开通，各类

考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


