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_E4_BA_8C_E9_83_A8_E5_c61_262368.htm （二十六）城市规

划用地管理工作 建设项目规划应该遵循什么样的规定呢？《

城市规划法》第四章“城市规划的实施”，其中第三十条至

第三十三条确立了“一书两证”制度，即建设单位和个人在

进行建设时，必须办理建设项目选址意见书、建设用地规划

许可证和建设工程规划许可证。 今天，首先为听众朋友们介

绍城市规划用地管理工作。城市规划用地管理是根据城市规

划法规和批准的城市规划，对城市规划区内建设项目用地的

选址、定点和范围的划定，总平面审查，核发建设用地规划

许可证等各项管理工作的总称。我市城市规划用地管理工作

主要包括：核发选址意见书、建设用地规划许可证，下发建

设用地设计条件，审查与批复控制性详细规划。 （二十七）

建设项目选址规划管理及选址意见书制度 城市规划行政主管

部门根据城市规划及有关法律、法规对建设项目地址进行确

认或选择，保证各项建设按照城市规划安排，并核发建设项

目选址意见书的行政管理工作。包括三个步骤：（一）建设

单位递交项目选址申请；（二）城市规划行政主管部门受理

，并根据城市规划及有关法律、法规对建设项目地址进行审

核；（三）对于符合城市规划的建设项目核发建设项目选址

意见书。 建设项目选址意见书制度，是指城市规划区内的建

设工程的选址和布局，必须符合城市规划，在报批建设的可

行性研究报告书（或设计任务书）时，必须附有城市规划行

政主管部门的选址意见书。”《城市规划法》第三十条对此



做出了规定。 （二十八）建设用地规划管理及建设用地规划

许可制度 建设项目办理完选址意见书后，应办理建设用地规

划许可证。建设用地规划管理，是建设项目选址规划管理的

继续。它是城市规划行政主管部门根据城市规划及有关法律

、法规，确定建设用地面积和范围，提出土地使用规划要求

，并核发建设用地规划许可证的行政管理工作。它一般包括

三个步骤：（一）建设单位递交建设用地规划许可证申请；

（二）城市规划行政主管部门受理，并根据城市规划及有关

法律、法规对各项申请条件、资料进行审核；（三）对于符

合城市规划的建设项目核发建设用地规划许可证。 建设用地

规划许可制度，是指在城市规划区内进行建设需要用地的，

必须符合国家批准建设项目的有关文件，向城市行政主管部

门申请定点，由承租市规划行政主管部门核定其用地位置和

界限，提供规划设计条件，在确认其符合城市规划后核发建

设用地规划许可证。只有在取得建设用地规划许可证后，建

设单位或个人方可向县级以上地方人民政府办理申请用地手

续。《城市规划法》第三十一条对此做出了决定。 （二十九

）建设用地规划管理的目的和任务 建设用地规划管理总的目

的是实施城市规划。即从城市发展的全局和长远的利益出发

，根据城市规划和建设工程的用地要求，促使各项建设经济

、合理地使用土地；调整不合理的用地；维护和改善城市的

生态环境、人文环境的质量，保障城市综合效益的发挥，促

进城市的物质文明和精神文明的建设。具体来说，建设用地

规划管理有四项任务：（一）控制各项建设合理地使用城市

规划区内的土地，保障城市规划的实施；（二）节约建设用

地，促进城市建设和农业生产的协调发展；（三）综合协调



建设用地的有关矛盾和相关方面要求，提高工程建设的经济

、社会和环境的综合效益；（四）不断完善、深化城市规划

。 （三十）建设用地规划管理的内容、目的和任务 建设用地

规划管理主要审核四个方面的内容：（一）控制土地使用性

质和土地使用强度；（二）确定建设用地范围；（三）调整

城市用地布局；（四）核定土地使用其他规划管理要求。 建

设用地规划管理总的目的是实施城市规划。即从城市发展的

全局和长远的利益出发，根据城市规划和建设工程的用地要

求，促使各项建设经济、合理地使用土地；调整不合理的用

地；维护和改善城市的生态环境、人文环境的质量，保障城

市综合效益的发挥，促进城市的物质文明和精神文明的建设

。具体来说，建设用地规划管理有四项任务：（一）控制各

项建设合理地使用城市规划区内的土地，保障城市规划的实

施；（二）节约建设用地，促进城市建设和农业生产的协调

发展；（三）综合协调建设用地的有关矛盾和相关方面要求

，提高工程建设的经济、社会和环境的综合效益；（四）不

断完善、深化城市规划。 （三十一）我市建设用地分类、定

义 建设用地有哪些分类呢，我市建设用地，按其主要用途和

功能分区的基本原则，参照《城市用地分类与规划建设用地

标准》（GBJ137-90）分为九大类：1、居住用地（R），指居

住小区、居住街坊、居住组团和单位生活区等各种类型的成

片或零星用地；2、公共设施用地（C），指居住区及居住区

级以上的行政、经济、文化、教育、卫生、体育以及科研设

计等机构和设施的用地；3、工业用地（M），指工矿企业的

生产车间、库房及其附属设施等用地；4、仓储用地（W），

指仓储企业的库房、堆场和包装加工车间及其附属设施等用



地； （三十二）我市建设用地分类、定义 5、对外交通用地

（T），指铁路、公路、管道运输、港口和机场等城市对外交

通运输及其附属设施等用地；6、道路广场用地（S），指市

级、区级和居住区级的道路、广场和停车场等用地；7、市政

公用设施用地（U），指市级、区级和居住区级和市政公用

设施及其附属的建筑物（含构筑物，下同）和管理维修设施

等用地；（八）绿地（G），指市级、区级和居住区级的公

共绿地和生产防护绿地（包括其范围内的水域）；（九）特

殊用地（D），指特殊性质的用地。 100Test 下载频道开通，

各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


