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班第1讲讲义考试大纲有关内容、收益还原法法 注册土地估

价师这个行业经过过去几年的考试，估价师已经发展到二万

八、九千左右。这些估价师算不算多，国土资源部和中国土

地估价师协会也在讨论这个问题，国内这些争论也很多。有

的说多了，有的说还是不够，要找真正高质量、有水平的估

价师，还是找不到。得到的结论是：全国有670个城市，2300

－2800个左右的县级单位，这还不包括开发区在内，这些县

级单位加起来总共是3500个左右，每个单位估价师不够10个

人，所以还是少了，还不够多。所以我认为大家报考土地估

价师这门考试从宏观上来讲是很有发展空间和上升空间的。

那么我们看看土地估价实务这门考试： 土地估价实务基础这

门考试，与2004年考试内容有很大变化，我总结了四点：一

是将土地估价实务与报告分开考试。我们知道，2004年土地

估价师考试是将我们现在的土地估价实务基础与土地估价案

例与报告合成一门考试，那么这次是分开考试，这就意味着

对土地估价方法的考察要求更高了，对土地估价方法的计算

题的考察应该讲是更全面了，所考试的深度和广度将更有所

增加。二是考试时间为两个半小时。相对于大纲中规定的内

容来讲，两个半小时的时间，应该说是对应试者对各种估价

方法的灵活应用提出了更高的要求。三是从报名到考试的时

间间隔较短。对于考生来讲，考试时间更加紧迫，要学习的

内容又很多，所以复习备考的压力可能更大一些，对于合理



掌握学习方法，抓住学习重点学习的要求更高一些。四是考

试没有很明确的统一的教材。中国土地估价师协会推荐

了2006年全国土地估价师资格考试推荐参考书目，共15本，

但并不是和大纲十分的吻合，有些知识点需要几本书互相参

照，那么这也给大家的复习应考带来了不便。我们在今后的

教学中将以考试大纲为蓝本，借鉴这些参考书目给大家讲解

，争取为大家顺利通过考试提供全方位的帮助。由于推荐

的15本书各成体系，每本书的内容并不是紧紧围绕大纲来编

写的，给大家复习也带来一些难度。只有一部分是符合大纲

内容，我们查询起来也是非常的的耗费精力和时间，也给复

习带来很大的不便。根据15本书的有关介绍，我给大家推荐

看一下广东土地估价师出版社的两本书：《全国土地估价师

考试法律法规新编》广东省土地估价师协会等主编（广东经

济出版社），推荐理由：该书汇集了当前适用和新颁布实施

的105个相关法律、规章和规范性文件，是目前能查到相对全

面法律法规汇编。《全国土地估价师资格考试复习指南》广

东省土地估价师协会等主编（广东经济出版社），推荐理由

：该书是按照《2006年全国土地估价师资格考试大纲》要求

的全部内容，对现行的与土地估价师考试关系密切的法律法

规、文件规程进行归纳、总结，在相关教材和参考书中也采

用了部分知识点。对于学习中要注意的几个问题我也归纳总

结为以下几点：首先，在学习中应进行归纳、总结，复习时

要紧贴大纲，对大纲提到的知识点，一定要掌握。对其他科

目的掌握内容也要多多掌握。第二，针对每一种估价方法分

别进行相关知识的归纳复习。第三，对每一估价方法的难点

进行重点复习，学员可将自己在复习中的疑问点及练习中出



错的地方作为难点。最后，学员应多做一些有关估价方法的

题目，一定要独立的去做，并且要限制时间，对重点题目和

出过错的题目要重复的去做。学员在答题时一定要注意以下

几点：答题的第一步是“读题”。通常，土地估价实务基础

这门考试的每一道试题都会涵盖很多内容，信息量也较大。

为了提高答题效率，学员在读题过程中，建议先看问题，通

过快速读题，对试题性质进行了解，作出准确判断。例如：

某估价方法题目，题目给出的条件和估价房地产的用途是适

合那种估价方法的，一定要首先确定。如该宗土地与房屋出

租，有经济收益，适宜采用收益还原法进行估价的，确定使

用收益还原法进行估价。 100Test 下载频道开通，各类考试题

目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


