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E9_95_87_E7_94_9F_E6_c61_267273.htm 摘要 ：随着人们素质

的提高，对生活小区的建设也提高了要求。特别是环境保护

和可持续发展观念深入人心，人们对自己的居住质量提出了

更高的要求。本文分析了现阶段我国城镇小区规划设计存在

的问题并提出了自己的建议，为今后小区规划设计提供了一

个可以参考的依据。 关键词 ：生活小区；环境保护；规划设

计 城镇生活小区是城镇居民居住、生活和从事社会交往的地

方，是城市机构有机体的重要组成部分，一般占整个城镇用

地面积的 35%左右。在小区内主要集中分布住宅建筑、公共

建筑、公共绿地、生活性道路及其它公用设施。 近年来，随

着人们生活水平的不断提高，城乡差异的越来越小，越来越

多的城镇居民和乡镇居民要求迫切改变传统的居住观，希望

进入设施更加完善，管理更加科学的生活小区。越来越多的

房地产开发商也看到了其中的商机，不失时机地进行城镇生

活小区的开发。但是，由于缺乏规划和管理，生活小区的开

发同时也带来了许多违反初衷的问题：环境污染、设施不完

善和管理无秩序等。 城镇生活小区作为与城镇居民生活最密

切相关的场所，同时，也代表着一个城市的形象，需要进行

合理的规划和设计。进入新世纪，人们对自己的居住条件追

求的品味越来越高，不仅追求住房的面积，更加注重居住的

区域环境、休闲设施、景观建设，甚至人文环境也成为小区

整体质量的考察范围。所以，对于政府和房地产开发商来说

，就要充分考虑这些综合因素，以人为本，科学规划，合理



设计。 一、当前城镇生活小区存在的主要问题 1、 小区设计

模式单一 当前小区建设中，能够充分考虑与周围原有自然环

境融合的少，一般都是先进行三通一平，抹掉一切自然景物

，破坏了原有的生态环境，人工雕凿的痕迹很重。居住建筑

也采用行列式、并行式、兵营式的简单布局，千篇一律，没

有小区环境特色，更不用说人文气息和经典景致了。而事实

上，这种先清除，再建设的做法，同时也加大开发商经济上

的投资和施工单位的施工难度。 2、 片面强调绿地面积 由于

在小区建设中，要求必须留有一定的绿地面积。同时，开发

商为了吸引居民购买，也常常把绿地面积的大小作为一个衡

量的标准。片面地追求绿地面积，大种草皮。事实上，绿色

生态环境是一个整体，生态之所以平衡就在于物种的多样性

。如果物种过于单一，最终就是导致物种的灭亡。小区生态

环境，作为小区内最重要的环境考察条件，应该从考虑生态

多样性出发，多种物种共生种植，草皮、花木、灌木、乔木

应该做到品种多样、错落有致，使整个小区一年四季都能鸟

语花香、绿树成荫。同时，多样性的物种也有利于防治病虫

害的侵袭。 3、 公用设施不够完善 许多房地产开发商在开发

的过程中，为了节省资金，在公用设施方面大打折扣，能少

建的尽量少建、能不建的尽量不建，使致小区内的公用设施

不完善。尤其是少数居民的特殊要求更加不能满足，例如：

无障碍设施、特殊健身器械等。这导致了居民生活上的不便

，更违背了以人为本的建设理念。 4、绿地及其它公用设施

维护不到位 这主要与资金投入以及后期的管理有关。开发商

在建设过程中，利益放在第一位，当然这也无可厚非。起初

为了吸引购买，在宣传过程中夸大宣传，同时在前期投入会



比较认真，但是，在居民购买了房子之后，开发商对后期的

维护就存在敷衍了事的态度。这种现象需要政府加强监管力

度。 5．部分小区居民素质不高 随着我国经济的迅速腾飞，

国民的物质生活有了很大的提高，但是，应该看到，国民的

整素质还跟不上形势发展的需要。尤其是对于环境美化、生

态环境保护还注意得不够。不爱护花木、私自占用绿地和公

用道路的现象时有发生。这需要加强居民的教育，做到让每

个人都有一种小区是我家的主人翁精神，自觉维护小区环境

。 二、 对城镇生活小区规划设计的几点建议 城镇生活小区作

为与人们日常生活关系最密切的方面之一，需要一个更加合

理科学规范的规划设计。在新时期，要充分考虑居民对居住

质量的全方位要求，同时考虑生态要求和城市整 体规划，做

到“以人为本，科学规划”。 1．要更新设计理念，突出小

区特点 小区在规划设计之初要充分考虑小区的整体风格，从

自身环境、地域出发，不能照搬照抄，突出自己的小区特点

。在房地产开发竞争日益激烈的今天，居民购买的选择性大

大加大，如何才能吸引购买，就要有自己的小区特点。当其

它的硬件设施相当时，有风格、有特点的小区将会是购买者

的首选。 2．小区内部规划要合理 小区内主要包括住宅建筑

、公共建筑、公共绿地、生活性道路及其它公用设施。这些

建筑如何规划、排列，在小区规划中是至关重要的。 （1）

要区分私人空间和公用空间 住宅作为居民最隐私的活动空间

，在设计时要做到互不干扰，包括相邻住宅的互不干扰和私

人住宅与公用区域的互不干扰。例如，对于首层住户的小院

最好在其外围设置 1-1.5米的隔离带，可以采用灌木或人为的

突起或凹下。 （2） 要给居民充分的安全感和保障感 安全是



小区居民最关心的方面之一。除了加强管理，小区自身也应

该具备许多安全硬件设施。所以，如何提高小区的安全防卫

能力，是规划师要十分重视的一个问题。如在小区内设置闭

路电视、安全监视系统，还有需要设置醒目便捷的 110、119

、120等应急电话。 （3）充分考虑老人、儿童、残疾人的特

殊需要 以人为本的人性化设计将是未来小区吸引住户入住的

重要因素。小区中的公用设施要充分考虑老人、儿童、残疾

人的特殊需要。如，设置无障碍通道；小区内的饮水机应设

置不同高度的饮水口，并且开关要简单易操作；小区道路坡

度不大于 1/50，小路坡度不大于1/20等。 （4）重视休闲娱乐

场所的建设 随着工作生活节奏的加快和科技的发展，人们交

流的方式、手段和对象也发生了很大的变化。传统的邻里观

念已经淡化了，这虽然有一定的社会因素，但是，邻里之间

缺乏一个交流的平台也是导致这个现象发生的主要因素。作

为小区的规划者，要提供邻里之间一个交流的平台和场所，

就要充分重视小区内休闲娱乐的场所，这样，不仅可以增进

邻里之间的交流，同时这也成为小区的一大特色，成为吸引

居民入住的条件。 （5）重视人文气息的培养 现在居民在选

择自己的居住环境时，不仅是硬件设施、住房面积的单纯考

虑了。一个具有良好人文气息的小区会成为吸引居民入住的

重要因素。小区规划者可以从小区实际出发，结合当地历史

、文化、风土人情，在小区内建设一些人文气息浓厚的雕塑

、论坛等。 （6） 小区建设要注意生态环境和可持续发展 这

里主要是指小区开发过程中不要过度破坏原有的自然景物，

除了必须的开发，尽量保留原有的生态环境状况；在绿化的

过程中，注意保持生物的多样性，根据当地的气候、土壤特



点合理运用乔木、灌木、藤体、花卉、草地的结合，充分考

虑物种的特点，形成全方位的艺术美感。 同时，要给幼苗留

有足够的生长空间，这样，可以给人与自然留有一个交互的

空间，更好地教育居民爱护环境、珍爱生命，形成良好的环

保氛围。 3 小区建设要提供给居民更多方便的社区服务体系 

小区内最好建有超市或便利店，方便居民购物，有条件的还

应该配有社区医疗服务、教育机构等便民服务机构。 4 小区

环境设计应该赋予小区居民参与的权利 一个优秀的小区绝对

不是一两个决策者可以决定的。在小区环境设计时，应该主

动邀请小区居民参与设计，听取他们的意见。这样，不但可

以集思广益，有利于获得更好的设计方案，更重要的是加强

了小区居民的主人翁意识，使他们更加热爱小区，自觉维护

小区的环境，有利于小区的长期管理和发展。 三、 小结 新时

期条件下，小区建设有其新的要求。小区规划设计者在规划

小区时，要充分考虑这些新情况、新特点。突出环境生态保

护和人性化设计，以人为本，建设高质量的城镇生活小区。

城镇生活小区作为城镇的名片，一个好的小区体系，也必将

会为提高城镇形象做出自己的贡献。 100Test 下载频道开通，

各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


