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E4_BA_AC_E4_BA_8C_E5_c67_269754.htm 3月13日，从北京市

土地储备中心了解到，北京市已经对2007年第二季度供应土

地进行了部署，将有48块土地陆续入市，总规划建筑面积

约459万平方米。规划建筑面积在10万平方米以上的地块有16

个，其中包括朝阳区广渠路15号“双限地”。 北京市2007年

房屋供应将持续增加。从两个“一千万”保障性住房计划的

消息在年初的北京市“两会”上爆出以来，市场对今年北京

市房屋供应总量的判断已经愈加清晰。 春节后曾培炎副总理

在听取北京市房地产情况汇报时，第一次明确要求北京市“

增加住房供应”，从这个指示来看，作为服务房地产的土地

供应，已经在第一季度显示出这种增加供应的趋势。 现在，

政府高调宣布了第二季度的土地供应安排，市场朝着更为乐

观的方向发展已经毋庸置疑，而北京房价将有望在这种形势

下保持平稳发展。 限价房用地即将面市 北京市土地储备中心

的数据显示，在今年二季度即将上市地块中，丰台、朝阳、

海淀区为总数前三强，分别有11块、7块和5块。 48个地块中

，住宅用地仍占大多数，海淀区西三旗新都东路住宅及配套

项目用地是规模最大的一块，该地块规划建筑面积485950平

方米，规划用途为住宅、托幼、商业、市政设施。 此外，通

州区国际家园二期、朝阳区广渠路15号、石景山金顶街三区

等3个项目规划建筑面积也都突破40万平方米，全部是以住宅

为主的用地。 朝阳区广渠路15号虽不是规划建筑面积最大的

一块，但却是最受关注的地块之一。该地规划用途为居住、



综合，早在去年“土地日”北京市国土资源局局长安家盛提

出北京市要推出6块入围限价位、限面积商品房备选地块，其

中3块地被认为是最有可能首批上市，广渠路15号便在其中，

而且是3块地中规划建筑面积最大的地块。 “如果说广渠路15

号地可能在第二季度上市的话，说明政府部门在限价房方面

的政策已经初步有了一个明晰的草案。这才能保障土地供应

后尽快形成住房实物供应市场，以缓解房价上涨幅度过快的

压力。”华高莱斯国际地产（北京）有限公司研究部主管田

辉表示。 一季度呈现放量趋势 从2007年第一季度土地供应部

署就可以明显感受到北京土地放量的趋势。 根据华高莱斯国

际地产（北京）有限公司的数据显示，2007年前两个月，北

京市供应土地9块，规划建筑面积154.4万平方米，分别比2006

年同期的5块、13.2万平方米有了大幅度提升，尤其是供应量

是去年同期的10.7倍。 从土地供应区域看，2006年同期土地

供应主要集中在城八区的朝阳区、海淀区和东城区；而今年

土地供应则集中在昌平、亦庄等近郊区，这些近郊区的供应

量占到了总量的近80%。 从供应土地结构看，2007年土地供

应中住宅用地的比例明显增多，而去年同期的土地供应以非

住宅为主。 从价格上看，2007年土地供应价格没有明显的大

起伏，保持了平稳的增长，很多地块基本以底价出让，多个

地块是以招标的方式出让，使地价保证在一个可以控制的水

平范围之内。 田辉认为，2007年开局的头两个月的土地供应

延续了2006年下半年放量的趋势，土地供应尤其是住宅用地

的供应增长趋势明显，“而2006年同期，由于当时‘国十五

条’还没有出台，国土部门还没有面临今年开局这样的紧迫

形势。” 规模供应为今年基调 根据北京市土地整理储备中心



公告，2007年即将入市项目78宗，总用地1000公顷，比2006年

成交用地总额多31%！按区域统计，丰台区17个最多，占22%

，其次为朝阳区。按规划用途统计，住宅44个，非住宅30个

，规划用途未定4个。住宅即将入市44宗用地，总用地784公

顷。住宅按建筑规模统计，10万~20万平方米的项目7宗，20

万~40万平方米的项目4宗，40万平方米以上的项目6宗。其

中11宗建筑规模未定。 对此，业内人士分析认为，从最近成

交的地块看，平均溢价仅1%，价格得到了有效控制，2007年

土地公开交易市场供应量必将在2006年高速增长的基础上继

续放量。 在此之前，北京市有关部门负责人在谈到土地供应

情况时，最经常也是最普遍的观点是，“北京市存量土地规

模大，市场并不缺少土地。” 但是，在北京市“两会”上，

北京市有关领导明确提出，未来3年将增加1000万平方米的经

济适用房，1000万平方米的限价房，同时，今年北京将建

设30万平方米的廉租房。 在全国“两会”之前，国务院副总

理曾培炎听取北京市房地产情况汇报时也明确要求北京市加

大房屋供应量。在这一系列的压力下，北京市土地供应

在2007年年初就一反往年的情况开始放量。 据链家地产统计

资料显示，北京二手房价格的环比涨幅为3.36%，2007年1月

为2.42%，2007年2月为1.08%。从中可见，北京房产价格的涨

幅自2006年12月起呈现逐月下降的趋势。 在加大土地供应量

的同时，政府还提高了透明度，其中有两个事件颇为关注，

也是透明度提高的体现：一是北京市有关部门在网上公布了

土地供应联席会议的时间安排，二是北京市土地整理储备中

心组织了对大型房地产开发公司的调研。 “土地供应联席会

议时间安排公布，是信息公开的一部分，让市场对土地供应



更有了计划性；而北京市土地整理储备中心对大型房地产开

发企业的调研，也是政府有针对性制定政策的一个表现。”

业内人士指出。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下

载。详细请访问 www.100test.com 


