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https://www.100test.com/kao_ti2020/271/2021_2022__E5_9C_9F_

E5_9C_B0_E6_8B_8D_E5_c51_271105.htm 上周三，青岛市北区

西吴家村250号的地块被中海地产惊天一拍以16.1826亿元的价

格收入囊中，楼面地价达到 8330元，该地块的成交创造了青

岛土地拍卖史上的多项纪录，同时也引发了房地产市场的连

锁反应。记者在采访中获悉，受地价上升的刺激，山东路周

边多个楼盘正在酝酿调价，而青岛市上周也连续推出近百万

平方米的土地供应，力图扩大供应，稳定房价。 楼盘集体调

价 从前年开始，随着山东路改造的完工以及青岛中央商务区

规划的出炉，山东路上的几个楼盘逐渐形成一个特色鲜明的

整体板块，市北区的良辰美景、环宇康庭、嘉合新兴以及市

南的班芙春天、四方的鲁邦广场等项目成为该区域的代表性

楼盘。虽然中央商务区的前景良好，但受宏观调控等多方面

因素影响，山东路板块的房价一直比较稳定，一年多来主流

楼盘的销售价格每平方米多在七八千元左右。 “同海尔路、

浮山后、银川西路这些板块相比，山东路板块的楼盘拼杀并

不激烈，整体感觉大家都是本地开发商，实力上和房价的竞

争上较为均衡。”对于山东路上的竞争，我市某房企老总如

此评价到。 但上周中海地产的杀入，立即打破了这一“均衡

”态势。记者昨天咨询了山东路几家在售楼盘的情况，几乎

都已做了调价或者准备调价，“现在我们的起价是7850元，

上周刚刚涨的，到下个月还得涨”、“我们现在每平方米均

价11000多元，上周刚刚调的。原来？原来起价7530元”⋯⋯

谈起涨价的原因，售楼小姐们毫不掩饰：“中海的地楼面地



价都8000多了，我们这个价格不算高埃” 对于山东路楼市的

价格调整，嘉合新兴营销总监柴忠表示，这其实是由山东路

自身的潜质所决定，是中央商务区发展的必然规律。柴忠认

为，现在山东路地处城市核心地段，与两条快速路相交，是

城市交通枢纽，新规划起点高、配套全，与海边距离适中，

从商务办公角度讲，很多方面可以说超过了香港中路。所以

这条“金街”的价值上升是早晚的事，中海的拿地充其量只

能算作一个导火索。 市场竞争加大拿地难度 从上周拍卖会来

看，外来地产“大鳄”们的拿地方式简直可用“疯狂”两字

来形容，“大盘尽入大鳄囊中”，这也让市场产生了“狼多

肉少”的忧虑。 青岛市房产专家龙江表示，土地资源具有不

可复制的特性，僧多必然粥少，青岛土地商场本来就长期处

于供不应求的状况，外来开发商的频频出手必然会加剧这一

趋势，这也对本土开发商提出了严峻的挑战。 对于土地市场

的变化，并非所有开发商都感到紧张。四方区某置业公司的

总经理告诉记者，除了最近通过招拍挂出让的土地之外，我

市不少开发商手里都囤积有地，这些地很多都是2004年“831

大限”之前通过协议转让获得的，成本相对低一些，对于这

些开发商来说，外来公司愿意用高价拿地就去拿好了，二者

不需要同场争地。 对于“土著”们的“胸有成竹”，外来地

产商们似乎依然故我。青岛市房地产开发局有关人士介绍，

现在包括北京、上海、香港等地的多家开发商都在青岛展开

了寻地活动，它们进入青岛的速度有加快的趋势。 百万平米

用地接连入市 今年青岛市房地产调控提出了“两改、两增、

两低、一稳定”的工作目标，稳定房价的决心十分明显。对

于近期土地市场的波动，青岛市土地储备部门迅速调集储备



地块，及时推向了市场。 青岛市国有土地储备中心负责人告

诉记者，他们两周前就预计到山东路地块将会引来大批竞拍

者，有可能出现较高的成交价，所以在拍卖之前紧急安排六

块地入市平抑地价。其中四方区海岸路2号的规划建筑面积超

过41万平方米，市北区延吉路112号规划建筑面积超过了30万

平方米，六块地地理位置都不错，总规划建筑面积近百万平

方米，在这些地块之后，青岛市仍将陆续安排土地出让计划
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