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E5_9C_B0_E4_BA_A7_E4_c67_274899.htm 前面我们谈了复习

的方法，然而每年也有不少落榜的考生，失败的主要原因并

不是没有复习好，而主要是考试方法不对。考试有方法吗？

回答是肯定的，下面就这方面谈谈自己的看法。一、问答题

与选择题的答卷方法1、首先要摸清出题者的意图。每个出题

者在出一道题目时，他都会有一番用意，即该道题是考考生

什么方面的知识，估计一般的考生会怎样思考该问题，从而

设置一些“陷阱”或“机关”，让一般的考生答题偏离方向

或答不出来，从而拉开考生在考分上的差距。以99年试题中

的选择题的第2题的第2问为例，很多考生都选择了B或D，即

认为该写字楼在正常情况下最可能实现的价格为4000万元

或4010万元。选4010万元的考生是认为购买价是4000万元，又

花了10万元涂饰了本公司的标志，期间写字楼市场价格未发

生任何变化，因而是4010万元；选4000万元的考生是认为购

买价花了4000万元，原先花了10万元涂饰的本公司的标志，

对于后来的购买者无效，因而是4000万元。其实出题者是在

考考生花了10万元涂饰的本公司的标志，对后来的购买者不

仅无偷越，而且需要花钱请人把本公司的标志去掉，从而最

可能实现的售价为P∠4000万元。这其实相当于考了考生的假

设开发法的知识。再如99年试题问答题的第1题，作者的意图

是考我们估价原则中的合法原则和房地产估价程序中“明确

估价”的具体内容。根据“规范”就知道是权属状况和实体

状况，按照土地、建筑两方面分开就是：土地权属状况、房



屋权属状况、土地基本状况、建筑物基本状况，因此考生只

要知道了出题者的基本用意，最起码能够拿到8分。关于这一

点，只要考生稍微分析一下历年的试题，定会得出与相同的

观点。2、思维要清晰。答题要条理分明，层次清楚。以99年

试题问答题的第3题为例。对于该题我们可以这样思考：甲的

收益不应因乙送礼的个人行为受到影响，从而甲公司的所提

应为1000M2×3000元/ M2÷2×（1-7%）＝1395万元，乙公司

的所得应为实际回收的总价款中扣除甲公司所得后的剩余，

即为2762.1-1395＝1367.1（万元）。该题充分说明：考生在考

试时思维要清晰，绝不能思维混乱。再以99年试题问答题的

第1题为例，不少考生在考试时答了非常多，把《规范》

中P34的结果报告中的第（三）项内容全部罗列上去，显得条

理不分明，层次不清楚，如果能分土地的权属状况，房屋的

权属状况，土地的实体状况，建筑物的实体状况四个方面进

行细化，给阅卷者的感觉都会好多了。遇到这类题目一定要

利用“条条”把内容“框住”亦即首先要保证把要点答全，

然后有时间再去细化。二、指错题的考试方法很多考生在考

“指错题”时并不是指不出错误，而是因为答题方法不正确

丢了很多分，结果阅卷者觉得非常惋惜，考生感到非常痛心

。丢分的情况主要表现在如下几个方面：（1）考生虽然指出

了很多错误，期中有很多也指对了，甚至有的考生指出了13

个正确的错误，但因为同时在前面也指错了不少错误，结果

得分很低。例如某个考生在13行的答卷纸上指出了19个错误

，期中前面的8个指错了，而且占据了8行答题位置。后面

的11个指对了，则该考生只能计5条正确的答案，即只能得15

分；如果相反，即指对了的11个错误排在11前面行上，则该



考生可得33分；同样的答案由于位置排列不同，考生却相差

“千里”。因此答题时要把自己有把握的、确定的错误排在

前面，而且要一个答案占据一行。（2）把本属于两条或多条

的正确答案写在一行而丢分。例如：某考生指出了19条错误

，期中前面的13条指对了，后面的6条指错了。如果该考生未

把13行全部填满，则缺一个空行可增计1条行分。如果该考

生13前面条正确答案占据了7行，后面的6条错误答案占据了4

行，则该考生可计9条正确的答案，即得分为27分；但如果前

面13条正确的答案占据了7行，后面的6条错误的答案占据了6

行，则只能计7条正确的答案，即21分，虽然正确答案全部答

出，但得分却只有满分的一半多1分而已。（3）把本属于一

条的正确答案分成了两条，占据了两行的位置，即浪费了一

行的位置而丢分。例如：在市场比较法中，B、C的区域因素

修正有误（分子分母填倒）分成两条，即B的区域因素修正有

误，C的区域因素修正有误，仍然只计1条答案的分，整体上

因浪费了一行的位置而白白地丢掉了3分。针对上述丢分的情

况，结合评分标准，就指错题的考试提出以下考试方法。使

读者知道怎样在13行的答题排列出自己的答案，知道如何界

定一条错误，该分的时候分开，该合的时候就合。1＞考试时

，如果自己时间够，则要先把答案写在草稿纸上，答完后把

答案排一下序，把自己认为肯定的答案写在前面，并且要每

一条占据一行，把自己怀疑态度的答案尽量挤在后面的一行

里。2＞如果在“估价对象”中已找出三个错误，则不必再仔

细寻找，应接着往下阅读，以免一个地方纠缠太多而没有时

间阅读报告的其余部分，等有时间再来仔细阅读“估价对象

”一项的内容。3＞如果考试的估价报告中有“个别因素分析



”、“区域因素分析”和“市场背景分析”的内容，而且篇

幅较长，则可以跳过该三个部分，以节省时间来寻找估价方

法运用上的错误。4＞在按照自己的理解指定错误后，对照本

资料对指错题常见错误的概括进行一遍检查，看看是否有漏

指的错误。三、改错题的考试方法考生需要知道的是：1、本

题中将正确的内容改错是要倒扣分的，因此不能随便指，也

不能随便改。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载

。详细请访问 www.100test.com 


