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A_E4_BD_A0_E5_BF_c67_275497.htm NO.1 物权 生活解释:物

权，通俗地说，一头牛属于你，你可以用它来耕田、拉车，

可以租给他人使用，也可以杀掉卖牛肉。这种支配的权利是

排他的，任何人都不能干涉你。 理论解释:物权就是自然人、

法人直接支配特定物的权利。物权包括所有权、用益物权和

担保物权。 NO.2 所有权 生活解释:你拥有一栋房屋，你可以

自己使用.可以出租给别人，收取房租.也可以转手卖给他人。

这就是你对这栋房屋的所有权。 理论解释:所有权包括占有、

使用、收益、处分的权利，所有权是一种最充分的权利，是

一种绝对的权利。 NO.3 用益物权 生活解释:麦当劳租用别人

的房屋进行经营，它依法享有对租用房屋的占有、使用、收

益的权利，但是它没有处分房屋的权利。也就是说麦当劳拥

有的是房屋的用益物权。 理论解释:用益物权人在法律规定的

范围内，对他人所有的不动产，享有占有、使用、收益的权

利。 另外，国家对个人不动产进行征收、征用致使用益物权

消灭或者影响用益物权行使的，应当按照国家规定给予补偿.

没有国家规定的，应当给予合理补偿。 NO.4 担保物权 生活

解释:甲向乙借款20万元，以其价值10万元的房屋、5万元的汽

车作为抵押担保，以1万元的音响设备作质押担保，同时还由

丙为其提供保证担保。其间汽车遇车祸损毁，获保险赔偿金3

万元。如果上述担保均有效，丙应对借款本金在6万元数额内

承担保证责任。丙承担的是物的担保以外的担保责任。 理论

解释:担保既有物的担保又有人的担保，债务人自己提供物的



担保的，债权人应当先就该物的担保实现债权，也可以要求

保证人承担保证责任。 NO.5 不动产 生活解释:甲买了乙的一

套房屋，在变更产权登记之前，乙又将房屋卖给了丙，且进

行了产权变更登记。尽管甲与乙房屋买卖合同在先，但是不

得对抗丙对房屋的合法拥有。理论解释:不动产，指土地以及

建筑物等土地附着物。不动产权利的取得应当以登记为要件

，不登记，不动产设立、变更、转让和消灭的权利皆无从谈

起。 NO.6 动产 生活解释:张三有一张桌子，想卖给李四，不

管价钱是怎么商定的，桌子所有权的转移，是以桌子交付给

李四时为准。 再比如，甲卖给乙一头牛，双方约定好价钱，

尚未给付价款的情况下，甲就将牛交给乙。当天夜里，雷电

将此牛击死，乙应该对牛的死亡承担责任，因为牛的所有权

以交付而发生转移。 理论解释:动产，顾名思义，就是可以活

动的财产。动产所有权的转让和动产质权的设立等，自交付

时发生效力。 NO.7 共有 生活解释:甲、乙、丙共有一套房屋

，其应有部分各为1/3。为提高房屋的价值，甲主张将此房的

地面铺上木地板，乙表示赞同，但丙反对。因甲乙的应有部

分合计已过半数，故甲乙可以铺木地板。再比如，甲、乙、

丙、丁共有一轮船，甲占该船70%份额。现甲欲将该船作抵

押向某银行贷款500万元。如各共有人事先对此未作约定，则

甲的抵押行为无须经任何人同意。这就是按份共有。 理论解

释:共有分为按份共有和共同共有。按份共有人按照其份额对

共有的不动产或者动产享有占有、使用、收益和处分的权利

。而共同共有则是，共同共有人对共有的不动产或者动产共

同享有占有、使用、收益和处分的权利。 NO.8 建筑物区分所

有权 生活解释:南京某城市花园是南京市鼓楼区的一个高档住



宅小区，1998年9月，开发商申报时，南京市规划局以《建筑

工程规划设计要点通知书》要求，其规划建筑应按机动车0.2

车位/户，非机动车2车位/户配建停车库。小区建成后，3幢楼

下建有连片整体地下车库，共有59个机动车泊位。开发商在

销售住宅时也承诺:小区配建地下车库供业主停车。但业主们

入住后却发现，只有购买车位才能取得停车权。开发商以至

少8万元的单价卖掉了其中的37个车位，其余车位则被小区物

管公司以每月250元的租金租了出去。 2003年6月，该小区业

主委员会向鼓楼区人民法院起诉开发商，请求法院判决确认

该小区地下停车库的占有、使用、收益、处分的权利归全体

业主所有。 法院判决:开发商将小区地下停车库移交给小区业

主委员会管理，并由全体业主享有地下停车库的权益。 这起

案例就涉及了物权法草案中的“建筑物区分所有权”。 理论

解释:建筑物区分所有权，指因多层、高层建筑物的出现，各

人对住宅等专有部分享有所有权，对电梯、过道等共有部分

享有共有和共同管理的权利。 《物权法（草案）》中对百姓

关注的会所、车位的归属，作出原则规定:有约定的，按照约

定.没有约定或者约定不明确的，除了建设单位等能够证明其

享有所有权外，属于建筑物区分所有权人共有。 NO.9 孳息 

生活解释:天然孳息是指，母牛生的小牛、果树上结的果子等

。法定孳息是指，银行的利息、房屋的租金等。 理论解释:孳

息包括天然孳息和法定孳息。天然孳息由用益物权人取得，

没有用益物权人的，由所有权人取得，但当事人另有约定的

除外。对于法定孳息，当事人有约定的，按照约定取得.没有

约定或者约定不明的，按照交易习惯取得。 NO.10 相邻权 生

活解释:张三有一块土地，他完全有权禁止其他人进入自己的



土地，但是李四若不经过张三的土地就不能到达自己的土地

，张三就应该给李四提供必要的便利。当然，李四应当尽量

避免给相邻的不动产权利人张三造成损害，如造成损害，应

当给予赔偿。不动产权利人包括不动产权利人张三以及租用

张三土地的其他人。 理论解释:不动产相邻权利人应当按照有

利生产、方便生活、团结互助、公平合理的原则处理相邻关
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