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金融研究所最新发布的报告指出，央行和银监会9月27日联合

出台的信贷调控措施，在短期内有望遏制国内房价过快攀升

的势头，但从中期来看，房地产的投资投机需求仍趋于上升

，房价持续上升的势头恐难有改观，房地产投资过热和泡沫

堆积的风险加大，监管层进一步实行调控的压力增大。 这份

由邹新等人执笔的报告指出，此次信贷调控措施是近年来监

管层针对房地产市场最为严厉的一次，并且有可能拉开新一

轮房地产调控的序幕。商业银行应彻底摒弃“个人信贷一定

是优质信贷”的观念，合理控制房地产贷款尤其是个人按揭

贷款的投放节奏及贷款投向，并切实防范信贷资金流入股市

。 中期房价上升势头难有改观 在分析下一步房地产市场总体

走向时，该报告指出，近期房地产投资投机需求可能得到有

效遏制，房价过快增长的势头短期内有望得到控制，但中期

内房价的上升势头难有改观。 报告认为，受购房者尤其是投

资及投机购房者的购房需求短期内可能走低、国内宏观调控

将进一步加强以及货币政策将进一步紧缩的多重因素影响，

短期内房价过快攀升的势头有望在一定程度上有所遏制。尤

其是以北京、上海等城市为代表的一线城市的房价可能在短

期内会出现涨幅有所减缓。但从中期来看，国内房价的攀升

势头可能仍将持续。 究其原因，一是地价过快增长将导致房

价上涨难以避免。土地的稀缺性和土地开发需求的持续走旺

将在未来一段时间内持续推高土地交易价格，致使房价走高



。二是短期内部分房地产投资资金有可能逐步撤出楼市而进

入股市、基金等证券市场，并可能在推动股市走高从而加大

证券市场调整风险之后，重新回流至房地产市场。同时，证

券市场的进一步活跃将加快房地产信托产业、房地产基金的

发展进程。因此，未来房价尤其是以稳定租金收益为收入的

房地产产品如酒店、商业写字楼等的价格还将继续上升。三

是外资投资中国楼市的趋势不改。鉴于人民币对美元的升值

速度加快以及中国经济的高成长性，外资将加大投资中国房

地产市场的力度。 须切实防范信贷资金入股市 报告称，房地

产贷款过快增长以及其在银行贷款中所占的比例迅速上升给

银行体系积聚了信贷风险。尤其是近年来较为普遍的“房价

重估追加按揭”贷款一方面直接推高了房价，另一方面则给

银行的房贷资金安全带来了很大的挑战。在目前房市中投资

投机需求远远大于自住需求的情况下，房价的非理性高位上

涨必然导致其回调的压力增大，一旦购房者或者房地产开发

商的资金链条出现断裂，商业银行不良贷款激增的可能性很

大。这从近期按揭贷款违约率有所上升的苗头中可见一斑。 

为此，报告建议，商业银行应摒弃“个人信贷一定是优质信

贷”的观念，加强自身征信系统建设，做好贷前查询、贷后

录入相关信息等工作，确保央行关于“第二套(含)以上住房

”的认定，充分利用信贷征信系统防范信贷风险。 报告还建

议，商业银行应密切关注此次房地产调控政策对于资金流向

的影响，并通过加强监控管理措施，切实防范信贷资金流入

股市。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。详细
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