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E5_8F_A3_E6_A5_BC_E5_c123_282291.htm 在往年的情况下，

无处觅春的3月楼市通常还是不愠不火的淡季，也是随着季节

回暖销售逐渐攀高的孕育期。今年的周口楼市似乎一夜间遍

地“楼花”开，满盘飘红。特别是周口现代城获得了较理想

的销售成绩，与其前期的营销努力及社会大环境分不开。 营

销：人气旺与否是成败关键 在房产销售过程中，人气旺与否

是项目成败的关键，也是开发商最为看重并着重进行深度开

发的一项。为聚集人气，提高销售，众多开发商采用了不同

形式的方法和渠道，深度挖掘客户。同样，现代城为了聚集

人气，也进行了各种努力，采用立体营销方式，在不同媒体

以不同形式投放广告，并和业主进行积极对话、交流，唤醒

当地人群对现代城的记忆，扩大知名度，树立良好的品牌形

象。如今年年初对业主的春节慰问、参加元宵节期间的会展

、设立现代城公交站点并建设侯车亭等等，在一定程度上刺

激了市场，塑造出一个崭新的公司形象和品牌个性。在销售

管理上，公司以目标管理为原则，制定月季度目标、计划和

绩效考核标准，奖励完成或超额完成任务者，严惩消极怠工

未能完成任务的人员，并实行未位淘汰制。经过现代城全体

人员的多方面努力，促成了3月销售的红火，为项目人气的大

量聚集垫定了基础，也为下一步的开发做好了前期市场准备

工作。 案场：购房者扎堆签合同 3月16日，现代城展示中心

的沙盘四周挑房的人围成了一堵墙，各个接待桌前坐满了等

候签合同的购房者，一期怡景园小区内到处是看房的客户。



销售部的姑娘们认真、细致、耐心地向客户讲解陪客户看房

，带着微笑的脸庞透出丝丝辛苦劳累，这是三月份经常能看

到的情景。据统计，当月现代城销售部接待看房者500人次，

意向购买者近百人，成交20多套房屋，比上月成交量提

高300%以上，创造出现代城销售的历史新高。 思考：周口楼

市的激活与现代城的机会 据调查，在现代城进入周口的2001

年，周口本市的商品房均价为700多元/平方米，当时整个地

区没有高档住宅项目，人们对居住也只是停留在“居有其屋

”的传统认识上，对住宅的环境、物管、配套等认知较模糊

。2002年中旬左右，现代城、万基城市花园、兰亭山水等三

个代表现代居住理念的高档住宅项目分别动工建设。经过近

四年的发展，三个高档住宅项目大大拉升周口的商品房房价

，如万基的二期房价达到1700多元/平方米，兰亭山水的独立

别墅均价达到3000多元/平方米。房价提升的同时，当地对高

档住宅的认识也有了质的转变，人们的思想认识得到了发展

和飞跃，针对居住的环境、配套设施、生活便利性、舒适度

、安全等方面提出了较高的要求。在政府提出建设社会主义

新农村、促进中部发展和对重点城市的房地产进行宏观调控

的大环境下，从中部城市与其它城市的房价差距、周口另外

两个高档住宅项目的成功操作、河南省其它房地产开发企业

省域化经济运作的成功等方面来看，未来几年内会将有大量

资金进入地级市，这已经成为一种趋势和事实。就周口而言

，郑州新世家、浙江中都等企业已经在周口大规模圈地，河

南建业等河南品牌开发商多次到周口考察项目，欲在当地大

展身手。可以说，周口房地产的发展到了一个关口，处于大

发展的前夜，如果现代城在此时把握住时机顺势而上，必将



在市场上占据有利位置，甚至成为周口房地产市场的领跑者

；但如果我们错过这个时机，而让其他开发商抢占了制高点

，那可能会对现代城的发展产生很大的挑战。 期望：现代城

二期尽早入市 2005年11月16，周口现代城二期项目评审会在

周口饭店召开。经过周口市政府领导及电业局、自水公司等

单位领导及有关人士的评议，现代城二期开发规划顺利通过

评审，市领导及专家给予了非常高的评价，普遍认为二期的

规划建筑设计在全国都是一流的。二期项目位于一期项目的

正南面，规划用地面积为3万多平方米，该地块北临周漯路，

南临建新路，具备良好的区位优势。规划定位为环境与文化

共生的高档住宅小区。在建筑形式上为 13栋5－6 层的多层住

宅及公建，总建筑面积为44585平方米，总套数为249户，在

建筑、景观、户型、配套上与第一期相比均有一定幅度的提

升，通过高绿化率、宽楼间距、低容积率等保证了住宅景观

最大化的延伸和利用。现代城二期拥有1万多平方米绿化的中

央公园，与一期的1万多平方米小区园林、丰富的园林景观遥

相呼应，成就本地区独一无二的双公园景观。在二期的精美

蓝图面前，现代城公司员工情绪高涨，对其前景充满憧憬和

热望。二期还未开工，相当多的客户已表达出购房意向，很

多客户询问动工的具体时间，对现代城的动态十分关注。现

在的内外部环境对现代城来说是一次最大的机会，二期的施

工建设也将是现代城发展的转折点，是周口房地产发展的一

大步。二期的尽早入市，可谓万众期盼。让我们共同努力，
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