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是什么？ 调查表明，随着汽车保有量的持续增长，汽车销售

之后的汽车用品销售、汽车美容服务、汽车衍生产品开发的

后市场跟着发展起来。在2007年，汽车后市场理所当然成为

一个值得关注的创富领域；1.4亿的老年人口，相对空白的老

年用品生产、经销以及老年人服务形成反差，关于老年人的

行业也值得关注；证券、期货瞬息万变，每年投资回报固定

的行业成为投资者又一看中领域，于是，带租约投资型房源

也可被考虑作为明年的创富领域⋯⋯ 采取怎样的投资方案、

投资成本与收益如何，行业总体前景怎样、入行的注意事项

是什么？ No.1：带租约投资型房源 以43-53平方米为主力户型

、1.8万元/平方米的均价出售，有效地控制了房屋总价。同时

，长达8年、每年7.1%的租金回报让酒店式公寓也成了一大热

门投资领域。华润西子中心推出的武林CBD首席酒店式公寓

，其中3-14层就是带租约的投资型房源。投资者在付完首付

款后，从楼盘交付之日起就能获得7.1%的年租金回报，比

如43.01平方米的房子，总房价为72.5万元，若首付需要42.5万

元，每月的租金收益和按揭支出基本可以相抵，也就是说，

拿首付的钱就能买到一套公寓房。因此，带租约的房源成为

一大投资。 方案：支付首付款后，每月支出按揭款，连续8

年的回报基本能充抵按揭款。 总房价：72.5万元（43.05）

、76万元（48.01）、92.1万元（53.71）。 首付：42.5万元

（43.05）、44万元（48）、54.1万元（53.71）。 月按揭



：3389.67元（43.05）、3615.65元（48）、4293.59元（53.71）

。 月租金收益（含税）：4289.58元（43.05）、4496.66元（48

）、5449.25元（53.71）。 运作及优惠：该楼盘将被打造成世

贸旗下的一个酒店，浙江世贸饭店管理有限公司将为投资型

业主提供持续8年的高额租金，同时业主将成为世贸旗下所有

酒店的VIP客户，并享有每年5晚免费入住华润西子中心、并

免支付所有物业费用。 行业前景： 酒店式公寓的地段一般都

选择在市中心的商业商务区，内部配套设施完善，拥有多种

康乐设施，能提供餐饮、健身、商务服务等多种服务。酒店

式公寓的服务水准一般都应达到四星或五星级酒店的标准。

更重要的一点，投资回报稳定，新开发区一般要3-5年的培育

期，这时自行租赁的投资者不得不面对租金低迷、甚至空置

期。相比带租约房源稳定得多。因此，产权式酒店、酒店式

公寓、带租约写字楼、全产权市场商铺等，成为投资者喜爱

的点菜式投资模式。 投资提醒： 在选择带租约物业时，要衡

量好风险，物业的户型、间隔、配套和所在地段的选择非常

重要。选择一些热租好租的楼盘和户型，能有效地减低投资

的风险。细心选择之余，还要注意买卖合同中的一些细节性

问题，谨慎投资。 No.2：汽车后市场 赵小姐为多家外资企业

打过工，近几年对汽车后市场的兴趣大增，因为她感觉随着

汽车保有量的持续大幅增加，汽车后市场将比汽车销售更有

利可图，而且相比前者，后市场的进入门槛更低。几年前，

她接触到国外某著名的纯物理的燃油添加剂品牌“油公”。

半年前花50万元获得了该产品在江浙地区的总经销权，从深

圳到杭州，这半年来她不停地为拓展产品的销售网络而努力

。目前，赵小姐在杭州找了12家特约分销店并发展了2家地区



总代理。 方案：前期投资约8万-12万元（地区分销）。 设备

投资：办公室装修、办公设备等一次性投入2万元。 运转费

用：广告投入资金3万-5万元、产品备货3万-5万元，无加盟费

。 每月营业额：10万元左右 （按五个月后正常市场营销启动

后计算） 每月支出：房租2000元、人员开支4200元（3人）、

税收5000元、产品成本4.5万元。 利润：燃油添加剂的毛利率

为50%，因此毛利大约在4.4万元。 行业前景： 汽车后市场是

指消费者从购车到报废期间内在车上的所有花费。这块大蛋

糕包括汽车的专业美容、车饰美容、汽车防护和汽车精品、

汽车维修与养护等。专家预测，近20年内汽车产业将一直成

为国民经济发展的支柱产业之一，并一直保持较高的发展速

度。据业内人士预测，到2010年，国内汽车后市场规模将

达1900亿元。汽车后市场投资不大、技术门槛不高，是一种

可行性较强的创业方案。 投资提醒： 汽车后市场用品店首先

考虑选址：不能选在工业区，因为出没公车大多不注重装潢

；不能选纯粹的商业区，逛街的人不会把车停下来进行装潢

，且商业区场地成本较高。选址较高档住宅小区边或小区内

部，且有宽敞停车位的场地比较合适。其次是注意员工素质

，尤其技工。第三是发展个性化业务特色，并与几家大店建

立合作关系，遇到自己做不了的装潢项目可交由合作单位来

做，收入分成。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下

载。详细请访问 www.100test.com 


