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了解到，9月份以来的40天之内，面对入地市场的紧俏形势，

青岛市连续推出10宗土地出让公告，在市南、市北、四方、

城阳、黄岛、即墨、胶州、莱西等区市集中投放了30多宗土

地，总规划建筑面积超过340万平方米，除了10万平方米为工

业用地之外，其他皆为商业和住宅用地，而去年全市各类房

屋竣工量不过653万平方米。此轮供地频率之高、面积之大，

为多年来所罕见。 房地产市嘲面粉”比“面包”贵 今年以来

，外来地产商集中进入青岛寻地、买地，特别是上市公司的

天价拍地，大大提高了青岛土地价格。继9月5日中海地产在

山东路以8330元的楼面地价高价拿地之后，广西阳光股份在

城阳流亭大胆出手，以3138元的楼面地价竞得一宗8万平方米

的商住用地。 中海、阳光天价拿地的背后是大批上市公司对

青岛土地市场的觊觎。伴随着股市上地产股的走牛，拥有充

沛资金的上市公司开始在全国跑马圈地。深圳万科、济南银

座等公司都已开始杀入青岛的土地拍卖会，另外来自北京、

上海、香港等地的房产大鳄也一直在寻找进入青岛市场的机

会。 在此背景下，像全国众多热点城市一样，青岛房地产市

场也出现了“面粉”比“面包”贵的怪现象，土地价格超过

了同地段的新房价格。在中海拍得的山东路地块周边，新房

主流价格也就在八九千元左右，一些品质不错的项目售价还

在8000元以下。阳光股份拍得地块的周边情况也基本类似。

340万平方米土地紧急入市 面对土地市场的异常火爆，我市国



土部门紧急调集全市土地资源，在市南、市北、四方等8个区

市集中投放了总建筑面积为340万平方米的供地，其中市内供

地占92万平方米，限价商品房用地占到了30万平方米。 此轮

土地出让不仅面积大，多数地块的地理位置也非常优越，堪

称各区市的黄金地块。像市南区的中山路、市北区的延吉路

、城阳的流亭街道、黄岛的滨海公路、莱西的新城区，都是

本次投放的重点。特别是黄岛区出让的两宗地块，一宗处在

唐岛湾畔，规划为五星级酒店，一宗在滨海公路南，规划为

高档写字楼，都是黄金地段的标志性区域。在采访中，这些

地块被当地开发商称为“压箱底的成熟地块”。 对于本轮土

地出让高潮，有业内人士表示，不仅是青岛，在此轮上市公

司囤地高峰中，全国很多城市都在增加土地供应。土地价格

的走高，对地方政府而言，既是压力也是机遇，一方面在市

场上形成了房价上升的压力，另一方面在获得高额出让金之

后，各地也迎来了改善城市建设的新契机。 加大供应力度稳

控房价 为何选在9月份集中出让土地？市国土储备中心负责

人表示，主要目的就是扩大供给、稳定房价。面对上市公司

的天价拿地，土地部门曾发出“有喜有忧”的感叹：喜的是

国有土地卖了好价钱，全市财政收入将会得到改观；忧的是

一旦地价失控有可能带来房价失控，我市今年明确提出了稳

定房价的工作目标，管理层不希望因为土地的原因导致房价

过快增长。 因为预见到山东路地块将会争抢激烈，在中海拿

地的前一天，也就是9月4日，我市连续刊登三份土地出让公

告，推出了海岸路2号等7宗土地，规划建筑面积超过100万平

方米。“刊登这个公告的意思就是告诉开发商：‘不要着急

，地还有很多’”。 出乎土地部门意料的是，9月5日的竞争



依然异常激烈。对此，我市又接连发出7份土地出让公告，截

至目前，全市已有8个区市加入了供地大军，大批土地正源源
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