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E7_A7_80_E4_BD_8F_E5_c67_292703.htm 以前，我国城区规划

设计大多千篇一律，近年出现的住宅社区则房屋编排灵活生

动，绿化空间变化多端，在和谐的环境中体现缤纷的色彩，

大大提高了社区人民的生活品质。优质住宅小区设计的成功

例子逐渐多了起来。近日，香港建筑学会会长沈埃迪先生接

受本报记者采访，就优秀小区的设计问题谈了自己的看法。 

需要有节奏地组合多种元素 沈埃迪先生说，“人对建筑物和

环境的体验，必须超乎设计图纸上的视觉和平面几何图形。

因为用户对建筑物的感知体会取决于对整个布局的感官经验

，对周围环境的触觉、听觉和嗅觉感受，感官经验是建筑应

能提供的重要素质和精粹。有意识地深化感官经验，将会提

升人在日常生活中心理和生理层面的感知能力。因此，设计

需要有节奏地组合多种元素，诱发和丰富人的官能，唤起感

觉及引申至对随后的经历，才会触发新的体会和启示。此概

念对规划与设计生活住房尤为重要。”他同时指出，由于内

地现代化进程初期的城镇开发对天然地势、自然环境资源及

用地分区等皆缺乏全面周到的考虑，结果令整片城区变得呆

板、无生气，缺乏生活趣味。另外，建筑师在其专业范畴内

，传统上兴趣偏重于追求技术和理性知识及设计表达效果和

技术，而对周围社会、经济、环境等转变及因素没有深刻体

会和研究，对日趋复杂的现实环境反应也比较迟钝，以致在

内地现代化初期基本没有什么创新建筑。 优秀住宅小区规划

设计5大要素 一个优秀住宅小区的规划设计，需要哪些要素



呢？沈埃迪先生认为有5点不可或缺： 1、以迂回的设计增强

空间层次感。优质住宅小区的规划与一般的城市规划是截然

不同的。从密度方面讲，内地由于人口密集，社区发展并非

相等于西方国家的规划密度标准，但仍然可以在多方面做到

几乎相等的规划价值。这些规划价值包括清新的空气，没有

罪案的街道，高素质的室外空间和环境，及居民对本身居住

生活小区的认同感、自豪感。对此，社区规划设计应尽量采

用次城区或郊区的规划手法，区内主干道采取迂回而不是打

格子形式，为路面景观提供变化及惊喜。区内小路则以幽径

为主，以减低汽车流量、噪音及保持空气清新。建筑设计方

面，着重空间层次，令生活小区具备其特有个性，居民也因

此对其生活小区具有特色而感到骄傲和认同。 2、采取封闭

式保证居民的居住生活优越感。封闭式小区当然重要考虑的

是安全因素。此外加以封闭的另一原因是为了尽量避免小区

内提供的绿化及园林环境、休憩及居民会所等设施被外来居

民占用或破坏。 3、注重不同社会阶层居民融合混居。在西

方社会，利用土地规划法规去隔离不同社会阶层为常见的政

策，故此西方规划法规连每个居住小区的住宅模式也作限定

，主要目的还是将人口按社会财富阶层而做出分隔。但西方

认为此种规划概念会为社会带来分化，造成不同阶层之怨恨

或不和，甚至引致社会动荡不安。目前内地所见到的社区社

群的规划，同小区内有各种户型住宅，最大的住宅单位面积

可以是最小单位的10倍，这种形式发展与中国古乡镇发展形

式相类似。居民阶层分布方面，有出入名贵汽车的富豪名士

，也有依靠公用交通工具早出晚归的小康之家，这规划模式

令不同阶层及财富家庭在生活中可交流认识，富家子弟也可



与其他普通小孩同环境下长大，令社会纵有财富不均现象，

也不致于造成社会动荡不安。 4、规划和设计模式注意承接

传统文化。中国的建筑设计文化与艺术明显受儒家思想影响

，中国历来之建筑物都是工整严肃，讲究对称、有条理，因

此中国的建筑设计及规划布局，都有明文规则，有凡事可预

见之安全感，但缺少未可预见之惊喜。中国的园林设计有完

全不同的概念，其概念源于道家思想。所以，中国园林为不

工整的、不对称的、随意的，及完全不可预见的。故此，中

国式的庭园纵使被围墙及建筑物围起，也不会被其工整所限

制，庭园内空间迂回、变化无穷，为穿越园林空间者提供无

数意想不到的惊喜。中国传统建筑，住宅建筑物都以围合状

，屋内所有房间都以此内置空间为景观和采光中心点，此中

心空间也成为当时大家庭各成员的生活及交流接触的空间。

但在社会现代化过程中，大家庭形式的社会结构已慢慢被人

口较少的小康之家取代，以前传统规划的内向空间已在现代

生活小区规划中消失，取而代之是以园林绿化为主题的大片

室外空间，表现了建筑师更外向开放的住宅模式。此模式不

单改变了居民生活习惯，居民有更多机会相互接触、认识，

令整个生活社区显得友善、有生命力，建筑物层次和外立面

的处理也变得更轻松，而且有多种变化，成为现代生活居住

场所的特色。 5、小区园林景观要善于用水景提升居住品质

和项目价值。在广东，由于气候原因和一般置业者都相信“

水为财”的意念，以水为主题的园林景观特别受欢迎。另一

方面从发展商投资回报角度考虑，一般面对水景的住宅单位

可以提高售价为发展商带来20％～30％的利润，因此现在的

同类商品房发展都会以此为主题来吸引置业人士，促进销售



。 每个人在其生活中，对所处环境求取存在意义的本能，促

使人们趋向喜欢自然、乐意成为自然环境的一分子。为提高

居住生活的品质，规划设计师可以超乎物质和纯功能要求，

做到能够与周围环境融合，创造出一个具体而有独特个性的

空间。此外，沈埃迪先生强调，“单是模仿某一个地区或时

代的流行形式，而不考虑发展项目的环境特性，这样的设计

只能提供单一的理念，空洞而没有个性，提供不到生活新的

发现，也缺少深度和启发。如果在规划过程中多重视环境生

态、地势勘察、建筑用材、气候变化、地方材料、文化历史

、居民和地方信仰等，对形成独特设计是大有帮助的。在空

间探索的过程中，用户经历眼前慢慢展现的自然环境，触动

感情，从而进入更深的人生体验，发现生活中所蕴藏的价值

和意义。这应该是21世纪优质屋苑生活应具备的质素。”
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