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7_BA_A7_E5_BB_BA_E9_c67_292855.htm 屋顶(面)位于建筑物

最上部，是房屋建筑承重结构的重要组成部分。它起支承荷

载的作用，主要承受屋顶自重及其上部荷载，包括风霜雨雪

等；同时屋顶还起围护作用，阻隔风霜雨雪，抵御酷热严寒

，另外还有绿化景观、供热节能等功能。屋顶(面)无论就其

物质功能还是艺术效果而言，都是房屋建筑中不可缺少的重

要组成部分。 建筑屋面的样式大致可分为平屋顶、坡屋顶、

圆屋顶等几类。一般来讲。平屋面楼面从上到下的构造依次

主要包括防水层、保温层及支承结构(楼板)三个部分。根据

屋面防水层所选用材料的不同，屋面一般包括柔性防水屋面

、刚性防水屋面、瓦屋面及其他屋面等。 一、柔性屋面的维

修 在钢筋混凝土屋面板上用沥青胶结材料贴卷材作为防水层

，在老建筑上是一种常见卷材防水屋面，这类屋面发生渗漏

的主要问题是防水层出现开裂、流淌、起鼓、老化损坏等。 (

一)开裂渗漏的损坏原因和防治 １.屋面开裂渗漏损坏的原因

。 (１)屋面板受温度变化以及荷载、湿度、混凝土徐变的作

用，产生胀缩，引起板端角变形和相对位移； (２)卷材质量

低劣、老化或低温冷脆，降低了韧性和延伸度； (３)施工质

量差，铺贴卷材时屋面潮湿，阳光照射受热后蒸汽难以排出

，形成汽泡破裂； (４)卷格搭接太少，卷材收缩后接头开裂

、翘起，卷材老化龟裂或外伤等。 ２.屋面开裂渗漏的防治。

屋面开裂渗漏的预防措施一般包括：增强屋面的整体刚度，

尽可能地遏制或减少屋面基层变形的发生；提高防水层质量



，增强防水层适应基层变形能力，采取恰当的构造措施，提

高横缝防水层的延伸能力；加强养护维修，保持防水层的韧

性和延伸性，以避免或减少裂缝的发生和发展等。 屋面开裂

渗漏的修缮方法一般为：用盖缝条补缝、用铺卷材贴缝、用

防水油膏补缝、用再生橡胶沥青油毡或玻璃丝布补缝等。 (

二)流淌的损坏原因和防治 由于沥青受到日光照射而软化，致

使油毡防水层沿屋面坡度向下滑移而失去了应有的防水作用

。流淌现象一般多出现在施工后最初一年的夏季，流淌后油

毡出现折皱或在天沟处堆积成团。流淌严重时导致卷材垂直

面卷材拉开脱空，卷材横向搭接处则有严重错位。在脱空和

拉断处可能产生渗漏情况。 １.开淌损坏的原因。沥青胶结材

料耐热度偏低；使用了未经处理的多蜡沥青；沥青胶结材料

涂刷过厚；屋面坡度过陡，而采用平行屋脊铺贴卷材；采用

垂直屋脊贴卷材，而在半坡进行短边搭接等。 ２.开淌的修缮

方法。卷材防水层严重流淌时可考虑拆除重铺；轻微流淌如

不发生渗漏，一般可不予修缮；中等流淌可采用以下方法进

行修缮： (１)切割法。适用于屋面坡端和泛水处油毡因流淌

而耸肩、脱空部位的修缮。 (２)局部铲除重铺法。适用于屋

架坡端及天沟处已流淌而折皱成团的局部卷切的修缮。 (３)

钉钉子法。用于陡坡屋面卷材防流淌，亦可适用于完工不久

的卷材出现下滑趋势时防继续下滑的修缮。 (三)起鼓渗漏的

损坏原因和防治 起鼓系常见多发病症，一般在施工后不久产

生。起鼓多发生在防水层与基层之间及油毡搭接处，在卷材

各层之间及卷材幅面中也有发生。起鼓由小到大逐渐发展，

大的直径可达２～３ｍ，小的约数１０毫米，大小鼓泡还可

能串联成片。将鼓泡切开可见内呈蜂窝状，沥青胶结材料被



拉成薄壁，甚至被折断。起鼓病症严重危害防水层面的性能

和寿命。 １.起鼓渗漏的原因。 (１)在防水层与基层之间，或

卷材各层之间，局部粘贴不密实的部位，窝有水滴或潮湿空

气，当受太阳照射或人工热能影响后，体积膨胀而造成起鼓

。 (２)卷材与基层粘贴不牢。如找平层未干燥即涂刷冷底子

油或抢铺油毡；屋面基层未清扫干净；沥青胶结材料未涂刷

好，厚薄不匀等。 ２.起鼓的防治。起鼓的预防措施一般为以

下方面： (１)找平层应平整、干净干燥，冷底子油涂刷均匀

； (２)避免在雨天、大雾、霜雪或大风等天气施工，防止基

层受潮； (３)防水层使用的原材料、半成品，必须防止受潮

，若含水率较大时，应采取措施使其干燥后方可使用； (４)

防水层施工时，卷材表面应清扫干净，沥青胶结材料应涂刷

均匀，卷材应铺平压实； (５)当保温层或找平层干燥确有困

难而又急于铺设防水层时，可在保温层或找平层中预留与大

气连通的孔道后再铺设防水层； (６)选用吸水率低的保温材

料，以利于基层干燥，防止防水层起泡。 根据起鼓的不同情

况，鼓泡治理的方法一般有，抽气灌油法、“开西瓜”法和

割补法３种。 (四)老化渗漏的损坏原因和防治 老化即沥青胶

结材料质地变脆而折断，并逐步使卷材外露、变色、收缩、

腐烂、出现裂缝，导致屋面渗水。 １.老化渗漏的原因。受气

候变化的影响；防水屋材料的标号选用不当、不合要求；沥

青胶结材料的耐热度过高，熬制、施工温度过高，熬制时间

过长等；护面层的质量问题；缺少必要的维护保养措施。 ２.

老化的防治。卷材防水层的老化是不可避免的，但可设法推

迟老化现象的发生，具体措施如下： (１)正确选择沥青胶结

材料的耐热度； (２)严格控制沥青胶材料的熬制温度、使用



温度及涂刷厚度； (３)切实保证护面层的施工质量； (４)加

强日常维护保养。 其修缮方法，视老化的程度和面积大小不

同进行局部修补或局部铲除重铺；片面或全部铲除重铺。 二

、刚性屋面的维修 刚性防水层屋面的基层承重构件，有预制

装配式和整体现浇式钢筋混凝土板。其屋面裂缝一般可分为

结构、温差和施工裂缝三种。结构裂缝通常产生在屋面板拼

缝上，一般宽度较大，并穿过防水层而上下贯通；温差裂缝

一般都是有规则的，通长的，且分布比较均匀；施工裂缝常

是一些不规则的、长短不等的断续裂缝，以及因砂浆或混凝

土收缩而产生的龟裂。 (一)刚性屋面开裂损坏的主要原因 １.

基层屋面板变形导致防水层开裂。如屋面板在地基不均匀沉

降、砌体不均匀压缩、荷载、温度、混凝土干缩及徐变等因

素的影响下，产生变形及相对位移，引起防水层受拉及过大

变形而产生裂缝。 ２.刚性防水层因干缩、温差而开裂。干缩

开裂主要是由砂浆或混凝土水化后体积收缩引起，当其收缩

变形受到基层约束时，防水层便产生干缩裂缝：温度裂缝是

防水层受大气温度、太阳辐射、雨、雷及人工热源等的影响

，加之变形缝未设置或设置不当，便会产生温差裂缝。 ３.设

计施工不当。如砂浆、混凝土配合比设计不当，施工质量差

，养护不及时等原因也会导致刚性防水层屋面开裂渗漏。 (

二)刚性屋面开裂渗漏的预防措施 (１)刚性防水层屋面不得用

于气候剧变地区，地基不均匀沉降较大地区。有高温热源及

受振动影响较大的建筑物；易爆房间或仓库等，也不宜采用

刚性防水屋面。 (２)结构层应有足够的刚度和良好的整体性

。 (３)结构层与防水层之间宜加做隔离层。即采用“脱离层

”防水层构造，以消除防水层与结构层之间的机械咬合和粘



结作用，使防水层在收缩和温差的影响下，能自由伸缩，不

产生约束变形，从而防止防水层被拉裂。最简易可行的隔离

层做法，是在结构板面上抹一层１：3或１：4的石灰砂浆，

厚约１５～１７ｍｍ，用抹了３１ｍｍ厚的纸筋石灰。 (４)

在适当位置设置适当的分格缝，如预制屋面板板端或现浇板

的支座每道横缝处；屋面转折处和屋脊拼缝处，以及与突出

屋的结构交接部位；预制板与现浇板相交处。排列方法不一

致的预制板接缝处，类型不同的预制板拼缝处等。 (５)防水

层若采用密实性细石防水混凝土，厚度不少于４０ｍｍ，内

配置φ６或φ４、间距为１００～２００ｍｍ的双向钢筋网

片，钢筋宜放在混凝土防水层的中间或偏上。并应在分格缝

处断开。夏季施工时应避开正午，冬季施工时则应避开冰冻

时间，严禁雨天施工。 (６)南方炎热地区，应在屋面防水层

上设置架空隔热板。在炎热地区，夏季屋面混凝土表面的曝

晒高达６０℃以上；暴雨前后，板面温差可达２０℃以上。

气温剧变，加上雨水冲刷，对混凝土表面的破坏性很大。因

此，在我国南方地区。刚性防水层面上，应设置架空隔热层

，由隔热层承受雨水的直接冲刷，使防水层少受侵袭，延长

使用寿命，同时起到隔热和防裂的双重作用。 三、瓦屋面的

维修 瓦屋面主要指青瓦屋面、筒瓦屋面、平瓦(粘土或水泥)

屋面、坡形石棉水泥瓦屋面及铁皮屋面。瓦屋面往往存在屋

面渗漏水，瓦片滑动、脱落，屋面盖材风化、腐蚀或锈蚀等

损坏现象。 １.瓦屋面损坏的主要原因。 (１)设计施工方面。

如屋面坡度太小，屋面承重结构刚度不足、铺设不平，盖材

本身缺陷，屋面排水沟、落水管的排水量不满足要求，屋面

结构及盖材的安装铺设质量差等。 (２)自然损坏方面。屋面



盖材长期受到风吹雨淋的侵蚀，瓦片、铁皮产生风化锈蚀，

砂浆粉化开裂等。 (３)使用维护方面。在屋面任意架设天线

、晒衣物，损坏了盖材防水层；寒区的屋面清雪时，损坏盖

材防水层；未进行经常性维修保养，如未及时更换盖材，未

经常清除屋面的树叶、杂草、泥砂等。 ２.瓦屋面的预防措施

。 (１)严把设计施工质量关，防止屋面盖材防水层产生“先

天不足”现象。 (２)防止人为损坏屋面，除检修人员外，不

准其他人员随便上屋面活动、晒衣物、设天线等。 (３)及时

维护保养，经常清扫屋面的树叶、泥砂等杂物，疏通排水沟

、雨水口等，对屋面泛水、排水沟、雨水管等易产生渗漏的

部位要定期检修维护。 ３.瓦屋面损坏的维修方法。由于瓦屋

面的盖材不同，有其专门的维修方法。一般的维修方法主要

采取：扩大、整形或更换排水管沟，使屋面排水畅通；加大

屋面坡度、修复局部下沉陷处；局部修补、更换或全部拆除

重做等。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。详

细请访问 www.100test.com 


