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规精讲班第36讲课件讲义第十一条 市、县人民政府国土资源

行政主管部门应当根据国家产业政策和拟出让地块的情况，

按照《城镇土地估价规程》的规定，对拟出让地块的土地价

格进行评估，经市、县人民政府国土资源行政主管部门集体

决策合理确定协议出让底价。协议出让底价不得低于协议出

让最低价。 协议出让底价确定后应当保密，任何单位和个人

不得泄露。 第十二条 协议出让土地方案和底价经有批准权的

人民政府批准后，市、县人民政府国土资源行政主管部门应

当与意向用地者就土地出让价格等进行充分协商，协商一致

且议定的出让价格不低于出让底价的，方可达成协议。第十

三条 市、县人民政府国土资源行政主管部门应当根据协议结

果，与意向用地者签订《国有土地使用权出让合同》。 第十

四条 《国有土地使用权出让合同》签订后7日内，市、县人

民政府国土资源行政主管部门应当将协议出让结果在土地有

形市场等指定场所，或者通过报纸、互联网等媒介向社会公

布，接受社会监督。公布协议出让结果的时间不得少于15日

。第十五条 土地使用者按照《国有土地使用权出让合同》的

约定，付清土地使用权出让金、依法办理土地登记手续后，

取得国有土地使用权。第十六条 以协议出让方式取得国有土

地使用权的土地使用者，需要将土地使用权出让合同约定的

土地用途改变为商业、旅游、娱乐和商品住宅等经营性用途

的，应当取得出让方和市、县人民政府城市规划部门的同意



，签订土地使用权出让合同变更协议或者重新签订土地使用

权出让合同，按变更后的土地用途，以变更时的土地市场价

格补交相应的土地使用权出让金，并依法办理土地使用权变

更登记手续。第十七条 违反本规定，有下列行为之一的，对

直接负责的主管人员和其他直接责任人员依法给予行政处分

： （一）不按照规定公布国有土地使用权出让计划或者协议

出让结果的； （二）确定出让底价时未经集体决策的； （三

）泄露出让底价的； （四）低于协议出让最低价出让国有土

地使用权的； （五）减免国有土地使用权出让金的。 违反前

款有关规定，情节严重构成犯罪的，依法追究刑事责任。 第

十八条 国土资源行政主管部门工作人员在协议出让国有土地

使用权活动中玩忽职守、滥用职权、徇私舞弊的，依法给予

行政处分；构成犯罪的，依法追究刑事责任。第十九条 采用

协议方式租赁国有土地使用权的，参照本规定执行。 第二十

条 本规定自2003年8月1日起施行。原国家土地管理局1995年6

月28日发布的《协议出让国有土地使用权最低价确定办法》

同时废止。例题（判断）：协议出让底价可以低于协议出让

最低价。( )。答案：X解析：协议出让底价不得低于协议出让

最低价。 《土地利用年度计划管理办法》辅导第三部分《土

地利用年度计划管理办法》辅导一、《土地利用年度计划管

理办法》出台背景实施时间：《土地利用年度计划管理办法

》，已经2004年10月29日国土资源部第9次部务会议修订通过

，现将修订后的《土地利用年度计划管理办法》公布，

自2004年12月1日起施行。二、重要条文学习第一条为加强土

地管理，实施土地利用总体规划，控制建设用地总量，引导

集约用地，切实保护耕地，保证经济社会的可持续发展，根



据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国土地

管理法实施条例》和《国务院关于深化改革严格土地管理的

决定》，制定本办法。第二条土地利用年度计划的编制、报

批、执行和监督，适用本办法。本办法所称土地利用年度计

划，是指国家对计划年度农用地转用量、土地开发整理补充

耕地量和耕地保有量的具体安排。第三条土地利用年度计划

管理应当遵循下列原则：（一）严格依据土地利用总体规划

，控制建设用地总量，保护耕地；（二）以土地供应引导需

求，合理、有效利用土地；（三）优先保证国家重点建设项

目和基础设施项目用地；（四）占用耕地与补充耕地相平衡

；（五）城镇用地增加与农村建设用地减少相挂钩；（六）

保护和改善生态环境，保障土地的可持续利用。 100Test 下载

频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


