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E5_9C_B0_E7_99_BB_E8_c67_293261.htm 第十章 土地登记代

理的内容与操作 第一节 土地登记代理内容与程序 一、土地登

记代理的内容 根据《土地登记代理人职业资格制度暂行规定

》，土地登记代理人主要可从事以下登记代理业务： （1）

办理土地登记申请、指界、地籍调查、领取土地证书等； 

（2）收集、整理土地权属来源证明材料等与土地登记有关的

资料； （3）帮助土地权利人办理解决土地权属纠纷的相关

手续； （4）查询土地登记资料； （5）查证土地产权； （6

）提供土地登记及地籍管理相关法律咨询； （7）与土地登

记业务相关的其它事项。 二、土地登记代理的程序 不同的土

地登记代理业务在具体操作中会由于内容的不同而在程序上

存在一定差别，但基本程序差异不大。通常情况下，土地登

记代理的基本程序包括以下步骤： （一）接受委托 接受委托

是开展土地登记代理业务的首要环节，一般情况下，土地登

记代理业务来源主要有以下两个途径： 1．被动接受。即由

委托人主动找上门要求提供土地登记代理服务。委托人可以

是单位或者个人。在实际操作时，委托人可以是该宗地的权

利人，也可以不是，但与该宗地具有或即将具有一定的经济

关系或利害关系。如甲与乙拟进行合资，甲方出地，乙方出

钱，为了解甲方所使用的土地产权状况是否属实，乙方可委

托土地登记代理人对甲方的土地产权进行查证，为其决策提

供依据。在这个例子中，乙方作为委托人，尽管不是土地权

利人，但为了查证土地产权状况，可以委托进行土地登记代



理业务。 2．主动争取。即由土地登记代理人走出门主动争

取为他人提供代理服务。随着土地市场的不断规范和土地登

记代理市场的日趋发育，主动争取将是土地登记代理业务来

源的主要途径。这也要求土地登记代理人应有主动争取土地

登记代理业务的市场开拓意识，不断提供服务质量，努力提

升服务水平，以赢得更多的土地登记代理业务。 （二）签订

土地登记代理委托书、代理合同 为规范土地登记代理行为，

降低土地登记代理中的风险，接受土地登记代理业务后，委

托人应与土地登记代理人所在的土地登记代理机构签定书面

委托书及委托代理合同。 委托书是建立委托法律关系、开展

土地登记代理的必备要件，是土地管理部门审核的重要内容

之一。委托书主要应明确以下内容： （1）委托人； （2）土

地登记代理机构； （3）土地登记代理人； （4）土地登记代

理的内容； （5）土地登记代理的权限； 委托书应由委托人

和土地登记代理机构、土地登记代理人三方签字后生效，委

托人是单位的，应同时加盖单位公章。土地登记代理人持委

托书开展土地登记代理业务。委托书的具体格式可参照下表

。 相对于委托书，土地登记代理合同也是双方建立委托关系

的重要凭证，但两者作用不同。土地登记代理合同是委托人

和土地登记代理机构确认委托关系、明确双方权利和义务的

法律依据，而土地登记代理委托书是土地登记代理人开展土

地登记代理的业务凭证，供具体办理土地登记代理业务时土

地管理部门审查用。 附件：第十章 土地登记代理的内容与操
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