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物权概述 一．物权的客体物 1．物的概念和法律特征 （1）物

的概念 民法上的物，是指存在于人身之外，可以为民事主体

所支配并具有一定使用价值的物质财富。 物理学上的物与民

法上的物是有区别的： 物理学上的物：具有一定物质形态、

占有空间范围的物质。 民法学上的物：存在于人身之外，可

以为民事主体支配，具有一定使用价值的物质财富。 （2）

特点 ①必须是人身以外的物质资料。例如：人体器官作为人

身不可分割的一部分，是物理上的物，但不是民法上的物；

当人体器官与人体分离时，可以作为民法上的物； ②必须有

一定使用价值。废弃物是物理上的物，但不是民法上的物； 

③必须能够为民事主体所支配。例如：星云尚不能为人类所

支配。 2．物的分类及其意义 （1）生产资料和生活资料； 

（2）流通物、限制流通物、不流通物； 流通物：允许在任

何民事主体之间进行流转的物生活资料； 限制流通物：依法

只能在限定范围内进行流转的物香烟、部分药品； 不流通物

：依法不允许在任何民事主体之间流转的物武器、毒品 （3

）动产与不动产 以移动后是否改变性质、降低价值为标准进

行的划分。 （4）特定物与种类物 特定物：具有单独特征，

不能用其他物代替 种类物：具有共同特征、可以用其他物代

替 判断技巧：是否可以“借”，有借有还的为特定物 可以借

特定物：字画 不能借种类物：笔 （5）主物和从物 主物锁 从

物钥匙 （6）可分物与不可分物 可分物：分割以后并不丧失



其性质、用途、价值的物豆腐 不可分物：不能分割或分割以

后丧失其性质、用途、价值的物房屋 （7）消耗物和不消耗

物 （8）原物与孳息物 原物果树 孳息物果实 （9）有主物与

无主物 （10）单一物、合成物、集合物 单一物砖 合成物房屋

集合物百货商场 （11）定着物与附着物 定着物家具上的油漆 

附着物衣柜里的大衣架 （12）混合物与附合物 根据结合在一

起的物相互之间的可分离程度进行的分类。混合物比附和物

的可分离程度大。 二．物权的概念与特征 1．物权的概念 权

利主体在法律规定的范围内，直接支配一定的物，并排除他

人干涉的权利。 2．物权的特征 （1）对世性：权利主体总是

特定的，义务主体总是不特定的； （2）支配性：直接支配

物的权利； （3）特定性：物权客体只能是特定的物，具有

特定性，是实现物权支配力的客观要求； （4）排他性：排

除他人妨害权利行使的性质；一物上不能设定互相排斥的物

权； （5）绝对性：不需要义务人的行为即可以在法定范围

内无条件、绝对地实现权利； （6）公示性：物权的变动需

要以一定方式使公众知晓； 物权与债权特点的比较： 物权债

权主体权利主体确定，义务主体不定权利主体与义务主体均

特定客体只能是特定物可以是物，也可以是行为（给付）内

容支配权请求权权利设定和内容法律规定当事人约定排他性

有无追及权有无优先权有无公示性有要求无要求三．物权法

的基本原则 1．物权法定原则 2．一物一权原则 3．物权公示

原则 四．物权的分类 1．自物权（所有权）：权利人对自己

所有的物依法享有的占有、使用、收益、处分的权利。所有

权是唯一的自物权，因此，所有权就是自物权。 自物权是完

全的物权。 2．与他物权：权利人依据法律的规定或合同的



约定，在他人所有的物上所设定的直接管理和支配该物、享

有对物的收益，并排除他人干涉的权利。所有权以外的物权

均是他物权。 他物权是不完全物权，又称为限制物权。 五．

物权的变动 物权变动，是指物权因法律行为或法律事实而设

立、变更和消灭。 1．不动产物权的变动 （1）不动产物权的

变动概念 不动产物权的变动，就是不动产物权因法律行为或

法律事实而设立、变更和消灭。 （2）不动产物权变动的公

示 不动产物权的变动的公示方式为：在国家主管机关办理登

记。 登记，是指物权变动当事人按照法律规定，向国家主管

机关提交申请书、有关产权证书、协议书、契证等文件，要

求登记机关登载记录物权变动事项，该登记机关经审查认为

无误时，将物权变动事项记载于特备公簿。 房屋产权变动登

记机关为人民政府房屋主管部门； 土地所有权、使用权变动

登记机关为人民政府土地主管部门； 登记完毕，不动产物权

变动发生法律效力；未登记完成的，申请人可以随时撤回登

记申请；不动产物权发生争议的，有关当事人可请求登记主

管机关停止登记，登记主管机关发现产权有争议的，应当拒

绝登记。 2．动产物权变动 （1）动产物权变动的概念 动产物

权变动就是动产物权因法律行为或法律事实而设立、变更和

消灭。 （2）动产物权变动的公示 动产物权变动以交付标的

物或物权凭证为公示方式，但法律另有规定或当事人另有约

定，依法律规定或当事人的约定。 例如：船舶、非机动车、

机动车产权变动以登记为公示方式。 100Test 下载频道开通，

各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


