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4_BD_8F_E5_8C_BA_E7_c67_293561.htm  一、生态小区内涵及

其特点 生态小区是通过调整人居环境生态系统内生态因子和

生态关系，使小区成为具有自然生态和人类生态、自然环境

和人工环境、物质文明和精神文明高度统一、可持续发展的

理想城市住区。生态小区空间结构合理、基础设施完善，生

态建筑、智能建筑和生命建筑广泛应用，人工环境与自然环

境融合。它符合城市规划和区域规划，与区域和城市融洽，

是生态城市的一部分，体现了所在城市的风貌和特质。 生态

小区与传统小区相比有本质的不同，主要有以下特点：和谐

性D 生态小区内自然与人共生，人类回归自然，亲近自然，

自然融于小区，小区融于自然；同时，能营造满足人类自身

发展需求的环境，富有人情味，充满浓厚的文化气息，拥有

强有力的互帮互助的群体，呈现出繁荣、生机和活力。 可持

续性D 生态小区是以可持续发展为指导的，因而它能实现小

区社会、经济、环境的发展，能够在取得社会效益和环境效

益的同时推动经济发展，实现经济快速高质增长；能把小区

自然环境作为小区公共资源得到永续利用。整体性D 生态小

区不是单单追求环境优美或自身的繁荣，而是兼顾了社会、

经济、环境三者的整体协调发展，小区生态化也不是某一方

面的生态化，而是小区整体上的生态化，实现整体上的生态

文明。因此，生态小区的建设将会逐渐改变目前我国城市建

设中环境污染、缺乏有效环境保护的不合理现状，实现节能

、节地、节水、低污染以及物业等的有效管理，为城市和小



区自身环境改善带来强大动力。 二、生态小区的规划内容 （

一）生态小区规划目标 联合国人与生物圈计划第57集报告中

指出：“ 生态规划就是要从自然生态和社会心理两个方面去

创造一种能充分融合技术和自然的人类活动的最优环境，诱

发人的创造精神和生产力，提供高的物质和文化生活水平。

”根据这种描述，我们可把生态小区规划目标理解为：以生

态学“整体、协调、循环、再生”原则为指导，通过生态设

计方法促进人居环境质量的提高和人与自然的和谐、人工设

施与自然环境的协调，实现小区社会经济自然复合系统整体

协调而达到一种稳定、平衡、有序状态的演进过程。 （二）

生态小区规划的方法 运用生态规律，以可持续发展为目标，

以工程措施和技术手段为支撑，对传统意义上的小区进行规

划设计，使小区成为真正的生态小区，以小区生态文明推进

城市的可持续发展。 （三）生态小区规划的内容 包括小区自

然生态规划、经济生态规划和社会生态规划。 1, 自然生态规

划! 绿化指标：该指标是衡量 生态小区建设水平最重要的指

标之一。绿地率（包括景区和水面）须达50%以上，人均公

共绿地应在28平方米 以上。地面保水指标：本指标强调建筑

基地渗水保水能力，尽量减少混凝土覆盖面积，采用自然排

水系统，以利于雨水的渗透，理想指标是小区80%的裸露地

具有透水性能。 节水指标：此指标以开辟另类水资源（开源

）与省水器具的使用（ 节流），作为节水的主要方法。前者

系指在小区建筑设计中导入雨水利用或净水系统的设计，后

者系指把雨水、生活废水汇集处理后，达到规定的用水水质

标准、重复使用于非饮用水及非与身体接触的杂用水。 节能

指标：重视节能建筑的设计，通过空调系统、照明、白昼光



利用、太阳能利用等途径节约能源。 二氧化碳与废物减量指

标：此指标鼓励应用轻量化的建筑结构，如使用钢构造建筑

来减少砂石、砖等建材的使用；提倡居家简朴的装潢设计、

建材的回收利用，以达到节约能源、省资源、减少废物与降

低二氧化碳排放量的目的。污水垃圾处理指标：前者要求建

设雨水、生活污水分流管道系统，一方面有利于雨水的回收

利用，另一方面可减少污水的处理量。后者指垃圾的分类收

集和资源的回收利用。绿色交通指标：采用低污染、适合都

市环境、对健康有益的运输工具来完成社会经济交往活动。

据台湾对交通运具的绿色评估，徒步、脚踏车、轻轨、电车

等的得分达40 以上，而一般公车、货车、机车等得分在0分以

下。因此，生态小区绿色交通规划应鼓励居民使用绿色交通

。 2, 经济生态规划! 总体目标是资源的低消耗、环境的轻污染

来取得经济的高速增长，并养成文明科学的消费方式。为此

，应用绿色消费科技和绿色生产科技，逐步改变能源结构，

加速再生能源对化石能源的替代，应用水能、风能、生物能

、太阳能等绿色能源；采用自然通风和自然采光，减少能源

消耗；在小区内实行绿色生产、绿色消费。 3, 社会生态规划

为增强小区的归属感而建立标志性建筑、具有中心性的广场

和对居民有魅力的开敞空间；建立配套齐全、布局合理的生

态基础设施，创造便利于各个年龄层次人群的生活环境；小

区提供多样性、个性化住宅，以保证各种经济收入的人与各

种年龄层次人们的需求；小区有商业活动、市民服务、文化

活动、娱乐活动等集中的中心地区。 总之，生态小区既是一

种小区规划新理念，又是未来城市追求的远景目标，将成为

可持续城市理想休憩乐园和未来住宅小区发展的必然趋势。



它的建设是一项宏伟的综合工程，需要我们长期不懈的努力

。 三、生态住宅的内涵 生态住宅有着严格的技术标准，是开

发商不能随意自封的。生态住宅要求在能源和水、气、声、

光、热环境以及绿化、废弃物处理、建筑材料等9 个方面符

合国家有关标准。1、在能源系统，应该避免多条管道入户，

对住宅的围护结构和冷热系统进行节能设计，鼓励使用太阳

能、风能、地热能等，室内保持适宜的温度，冬季室内温度

处于!"#左右。2、水环境系统要求设立室外污水处理再利用系

统和雨水收集利用系统，室内外采用节水型器具，采用节水

型的景观用水系统。3、气环境系统要求室外空气质量达到二

级标准，室内保证自然通风，卫生间有通风换气设施，厨房

有烟气集中排放系统，达到国家规定的居室内空气质量标准

。4、声环境系统方面，建筑设计中要用隔音降噪措施，要求

室外日间噪声50dB、夜间噪声小于40dB，室内日间噪声小

于35dB、夜间噪声小于30 dB。5、光环境系统要求室内设计

满足日照时数，尽量采用自然光；室内外避免光污染，如强

光广告、玻璃幕墙等；室内外采用节能灯具，提倡使用太阳

能绿色照明。6、生态住宅还要求采用取得国家环境标志认可

委员会批准并被授予环境标志的建筑材料，要符合无毒、无

害、无污染、无放射性、无挥发性的要求，使用3R（可重复

使用、可循环使用、可再生使用）的材料。 小区环境绿化是

生态住宅的重要主题，同时，生活垃圾的处理也是相当主要

的一个环节。对于生态住宅，生态小区内的生活垃圾收集要

全部袋装、密闭容器存放，收集率达100%，分类率达50%。 

四、生态住宅的类型及特点 （一） 生态住宅的类型 1、 生态

住宅类：主要提倡以艺术为本源，最大限度地开发生态住宅



的艺术功能，把这类与艺术衔接的生态住宅当成艺术品去创

造，去营造，使这类住宅无论从外部还是从内部看起来都是

一件艺术品。 2、生态智能类:主要是以突出各种生态智能为

特征，最大限度地发挥住宅的智能性。凡对人的居住能够提

供智能服务的可能装置，都在适当的部分被置入，使主人可

以凭借想象和简单的操作就可以达到一种特殊的享受。 3、

其他类型除以上! 种外，还有生态宗教类、原始部落类、部分

生态类、生态荒庭类住宅。 （二） 生态住宅的特点健康 生态

住宅又称“健康住宅”。生态住宅不只是绿化，而且，从规

划上看，生态小区的总体布局、单体空间组合、房屋构造、

自然能源的利用、节能措施、绿化系统以及生活服务配套的

设计，都必须以改善及提高人的生态环境、生命质量为出发

点和目标。另外，在具体设计上，注重绿化布局的层次、风

格与建筑物要相互辉映；注重不同植物各方面的相互补充融

合，例如，除普通草本植物外，注重观赏花木、阔叶乔木、

食用果树、药用植物和芳香植物等的种植；同时注重发挥绿

化在整个小区生态中其他更深层次的作用，如隔热、防风、

防尘、防噪音、消除毒害物质、杀灭细菌病毒等，甚至从视

觉感官和心理上消除精神疲劳等作用。而在房屋的建造上，

则要考虑自然生态和社会生态的需要，注重节省能源，注重

居住者对自然空间和人际交往的需求。生态住宅要把健康落

在实处。房地产不是以卖地皮为最终目的，也不是以卖钢筋, 

水泥的房子为最终目的，更不是以卖概念和环境为最终目的

，而是以营造符合人类社会发展和人性需求的健康文明新家

园为最终目的。可以说，房地产是卖一种生活方式，是卖一

种亚文化，卖一种新社会和新的时尚。作为一个社区的业主



，要真正享受社区健康文明新生活，不仅体现在房地产商的

设计图上，也不仅是在房地产小区的配套硬件设施上，而是

要落在社区服务软件上，要让人真正享受到身心愉悦。这才

是进了健康文明的家园。 五、生态住宅的设计及建设 自我国

改革开放以来，经济发展取得了令人瞩目的成就，但在发展

的同时也伴随着资源的浪费和环境的污染。由于生产技术的

落后，我国平均建筑能耗是发达国家的2~3倍，造成的污染也

相当严重，我国的一些城市被世界卫生组织列为“严重污染

”城市。房地产开发和使用是一种消耗大量资源，产生大量

废物的产业。为了人们卫生、健康、舒适地生活，必须将环

境保护放在重要位置。 （一）充分利用太阳能 太阳能是绿色

能源中最重要的能源，是取之不尽、用之不竭、广泛存在的

天然能源，其优点是极为丰富、洁净、安全、廉价。目前，

在住宅区中太阳能的利用主要有3个方面：太阳能热水器、太

阳能空调和太阳能电池。据资料介绍，安装一套供300 人全年

用热水洗浴的太阳能中央热水系统需投资约15 万元，全年的

节能费约为8万元，2a 就可收回全部投资，而太阳能热水系统

的使用寿命为15~20a，那么这套设备的节能费就高达100~140

万元。近几十年来，许多国家都在积极研究、开发、利用太

阳能，取得了可喜的成果。其中以澳大利亚和以色列最为显

著，其太阳能热水器的普及率分别是30%和50%。我国研制开

发太阳能起步较晚，取得了一定成效，但普及率仅为6%左右

，且发展不平衡，西部地区较集中，云南省普及率最高，

达10%。 我国的太阳能资源十分丰富，年日照时数为2500h , 

的地区占国土面积的2/3以上，有的地区高达3000h。这为我国

开发利用太阳能提供了良好的条件。随着科学技术的进步，



太阳能利用的范围将会更广，能量转换效率将会更高。 （二

）合理利用水资源 我国是个水资源缺乏的国家，一些地方，

一方面缺水严重，另一方面浪费严重。节水的关键措施还是

“开源节流”。居民对水的消费主要是饮和用，其中饮食用

水量约占总消费量的5%，其余95%用于洗涤、排污等。在住

宅小区，根据两种用途设置A、B 两套供水系统。A系统专供

饮用水（包括冲茶、洗米、洗菜、煮饭）。这个系统的水必

须是符合饮用水标准的洁净水。B系统专供使用水。这个系统

的水应该循环使用。将住户洗菜、洗衣、洗澡水以及屋面雨

水，地面雨水引入蓄水池内，进行过滤、净化、去污等物理

、化学处理，再输入住户的“使用水管”，供洗地、洗车、

绿化、水景、冲厕、排污等使用。这个系统的水循环使用，

可节省大量的用水。 （三）规划用地 随着经济的高速发展，

土地资源逐年减少。关于住宅小区的节地问题，应从3方面着

手：1、容积率控制在合理的水平，并非越低越好；2、停车

场架空或入地，即建造立体化的多层停车场或地下、半地下

停车场；3、从节地与节能两个因素综合考虑，宜建造多层和

小高层万方数据公寓，控制建设单门独户的别墅，尤其是依

山傍水、景观优美的“风水宝地”更不应建造高档别墅和私

家花园供极少数人享用，而应建造小区公园等公共设施，供

大众享用。 （四）强力整治、促进环保 房屋的建设和使用都

存在着对环境污染的问题。环境被污染，直接危害人类健康

，这是人所共知的道理。关于环境污染问题，过去只提“三

废”（废水、废气、废渣）污染，现在增加了防治声污染和

光污染的内容。这是切合现实情况的。还有个问题，就是电

磁污染的问题。随着人们生活水平的提高，家用电器的普及



率和使用率也在日益提高，电磁污染已经出现，并有不断增

长之势。建议把这方面的内容纳入治污计划和措施之内。 六

、结束语 中国环境科学院夏青教授说，真正意义上的生态住

宅小区应该是从设计、建设一直到使用、废弃的整个生命周

期对环境都是无害的，不是种点儿草那么简单。由于要采用

许多最新技术和建筑材料，要建设垃圾及水处理装置，一般

房地产开发商根本无法承受。这些环保住宅现在可能很超前

，但它是我们住宅的发展方向。 100Test 下载频道开通，各类

考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


