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过近十年的发展，在产品类型、物业形态等方面都有较大的

变化，从最早的四坡顶简单别墅到第一个建设高峰期组合多

样的经济型别墅等，别墅产品形态的发展中注入了更多的实

用色彩和人性内涵。 一、杭州建筑风格审视 在近代杭州住宅

的发展史上，西湖名人故居堪称顶峰之作，汪庄、刘庄都是

建筑与自然完美融合的一流别墅作品。现代商品别墅在杭州

的出现，是在1993年商品房出现后以杭富公路沿线物业梦湖

山庄、洪福山庄为代表的独立别墅，当时别墅品质不高。 随

后杭州房地产业度过相对漫长的调整时期，直到1995年，第

二代独立别墅应运而生，出现以城西蒋村南都城市别墅、丹

桂、月桂别墅为代表的近郊独立别墅。此类别墅基本与公寓

混合于一个小区，在建筑的外形上仍未能揣摩到真正的别墅

生活形态。 杭州房地产的开发日趋成熟和不断借鉴欧美发达

国家全新的建筑理念，使得开发商在开发思路上有质的突破

。随着大杭州城市发展方向的提出，原来地属城郊的风景区

划入城市开发规划范围，以九溪玫瑰园为代表的第三代独立

别墅诞生了，此类别墅首次将建筑审美与山水风景结合，根

据原始地貌设计别墅户型。而如林语别墅之类的城市独立别

墅因其深得欧美建筑的神韵也受到市场追捧。 1999年，星洲

花园率先推出了新加坡风格的排屋，为杭州别墅市场又引入

了一种新的别墅建筑类型。2001年开始江南乡土风格的物业

相继出现并取得较快发展。从2002年下半年开始至今，以多



联、双拼等经济型别墅为主体的别墅类独院住宅成为了杭州

置业安家的新选择。面对范围日益扩大的目标消费群体，杭

州的别墅产品类型及相应建筑风格都达到了空前的繁荣。多

种级别的产品类型及时间跨度较大的建筑风格并存，在当前

细分市场竞争日趋激烈的情况下，杭州地产商及建筑师对别

墅产品风格不断追求。直到2003年，杭州迎来现代主义建筑

的初春，浪漫和山别墅以首个现代主义建筑风格为亮点推出

市场，深受消费者关注。浪漫和山体现了现代主义建筑所提

倡的新建筑美学原则，表现手法和建筑手段相统一，其在构

图上灵活且非对称，处理手法简洁，体形纯净，在建筑艺术

中吸取视觉艺术的新成果。 从建筑风格上看，杭州别墅多为

西洋风格，对中国古典风格、题材和韵味挖掘不够，还需丰

富；同时在别墅设计、表现手法上也迫切需要创新。有专家

指出，前期开发的别墅往往是欧式的外立面加放大面积的户

型，或采用完全空运的舶来品，所强调的豪宅概念更多地表

现在面积的大小上。概念的模糊、混乱的审美与本土的自然

景观、人文背景相去甚远，缺少亲和力。随着国际文化交流

和新时代观念的冲击，别墅的开发理念和市场对别墅的选择

都发生了很大改变，一个有创造性的别墅产品的设计不仅能

够准确地触及客户深层次的需求，而且还能参照国际流行标

准开发产品引导消费，引领时尚。为体现产品的差异化和别

墅品质，开发商必须更加注重产品的定位，并在规划设计上

强调实用功能空间分布。 二、建筑风格与房地产开发关系的

探讨 购房者对“建筑风格”的偏好 对建筑色彩和建筑立面造

型的选择，与人的生活经历有密切关系，也与人的文化素质

有关，杭州是个具有丰富文化底蕴的城市，因而人们在别墅



的建筑色彩和建筑立面造型上更多地接受较为含蓄和抽象的

造型及色彩，就杭州目前别墅外立面色彩来看，基本采用了

暗红、深灰、淡灰色等色系，而在建筑材料运用上也基本是

油毡瓦、石材、陶土砖、硬木等,基座也基本采用自然文化石

。 建筑师与开发商的配合问题 玫瑰园及桃花源的整体建筑风

格在杭州如此具有代表性，其中也有开发商对别墅整个设计

流程非常重视的因素在里面，开发商从购买土地后就开始介

入设计，先经过基础调查，实地勘察地形、树木，尽量不破

坏原有的自然风貌；其次根据地形做场地设计，使户内外风

格融为一体；最后进行建筑、景观等的详细设计。设计师从

头参与，使每一步都有衔接。设计应尽量做到和谐统一，使

房子能与周围的自然融为一体。 三、建筑风格表达基本程序 

现代建筑认为空间是建筑的“主角”，并在实践中特别注重

空间的组织与塑造，使建筑空间在技术飞跃的基础上产生了

巨大的发展。建筑的内部空间设计，已从传统的静态空间，

逐渐发展到现代建筑的动态空间，即“空间时间”的概念，

在传统三维空间上增添了人在其中连续位移而产生的时间因

素，因而使建筑空间表现出更多的自由、变化和丰富。 建筑

风格别墅消费中不排除有追求身份、地位象征的成分，但只

是次要方面。追求拥有室外环境与开放的空间感觉才是真正

的目的。诸多现象表明别墅消费者已走过了只重视别墅室内

空间豪华、气派与超大的时期。这要求市场上提供的新的别

墅的品质要靠空间设计与环境质量来实现。 外部空间与尺度 

杭州别墅群外部空间发展遵循着西方造园的传统美学，尽管

其中也掺入了些许东方特色，但整体发展变化幅度不大。近

期，伴随着别墅住宅的建设高峰，大量的造园语汇被引入，



本地的别墅外部环境呈现了如下特征： 山水交融的外部空间 

杭州绝大多数高档别墅以“山水”为主要卖点,这首先要从人

们对理想居住模式的认识来分析。符合中国人的理想居住环

境是：建筑基址北面要有连绵高山群峰为屏障，左右有低岭

岗阜环抱围护，前有池塘或河流宛转经过，水前有远山或近

丘作对景呼应。 山水文化的优异品质浸润于中国古代居住文

化中，它突出表现为对人与自然关系的研究，追求人与自然

的高度融合与统一；在这里“山水”的含义已远不只是“山

和水”，而是那些与山和水相关的花、木、鱼、虫、雨、露

、云、雾等自然产物，它几乎涵盖了那些与山水相关的整个

大自然，同时，山水也是中国人文中一个重要的精神场所，

山水别墅从选址到规划设计、建筑、景观，乃至社区氛围，

都应渗透出浓厚的山水人文精神。在人居环境上，生活建筑

与山水文化形成有机的一体，伴随着这种山水审美意识而来

的是建筑所呈现出的对人、文化、山川和历史的深刻理解,将

建筑园林、中国山水诗和山水画融合在一起；采取渗透、融

合等多种手法将不同风格的景观要素有机统一。 具象的外部

空间 盛行于杭州的住宅环境景观目前大多来自西方及港台的

景观设计公司（如澳洲的贝尔高林、美国的泛亚易道）之手

。典型的古典轴线变化或绝对无轴线、具象而量化的景观小

品设计是目前杭州住宅环境设计的具体表征。 内部空间与尺

度 杭州别墅内部空间的组织目前仍主要采用传统的功能布局

，大部分案例空间流线单一，也有部分物业对新的空间秩序

做了细微的尝试。 室内空间开放化 现代建筑认为空间是建筑

的“主角”，并在实践中特别注重空间的组织与塑造，使建

筑空间在技术飞跃的基础上产生了巨大的发展。建筑的内部



空间设计，已从传统的静态空间，逐渐发展到现代建筑的动

态空间，即“空间时间”的概念，在传统三维空间上增添了

人在其中连续位移而产生的时间因素，因而使建筑空间表现

出更多的自由、变化和丰富。别墅住宅室内，开放式的平面

设计已被普遍采用。厨房的位置变化大概最能说明别墅内部

空间的演变。在早期的例子里，厨房经常被置于地下室或不

起眼的角落，因为早期的住户多是有钱人家，而厨房是佣人

们的劳动场所。今天厨房的地位越来越重要，与起居室结合

在一起成为家庭活动的中心。 室内空间庭院化 深深的院落情

结是中国几千年建筑文化积淀的结果，北方的四合院和南方

民居的天井都是从空间上区分了屋的内外，也从心理上界定

了家的内外。正是对院落空间不同体验的表述赋予了住宅建

筑尤其是别墅建筑个性的魅力。杭州早期的别墅单体对内部

庭院空间这一灰色空间设计元素考虑较少，随着浪漫和山内

庭式空间的产生对庭院空间的初步体验正逐步在杭州被演绎

。 从空间尺度上看：古典秩序空间重新解构 杭州别墅空间发

展时间不长，其大部分空间形式依旧固守古典秩序，中规中

矩的室内功能空间紧凑排布，其外在表现更皆以方正为主。

以这样的别墅单体作为实体去填充自然环境时，呈现在我们

眼前的往往是那样的景象：以“点”为实体的室外空间而非

以“点、线”为实体虚实交融、丰富多彩的外部空间。 四、

建筑风格的五大现实问题 目前杭州建筑风格存在五大现实问

题：（1）没风格；（2）抄袭、跟风现象严重；（3）简单化

处理；（4）风格处理上局限性大；（5）在风格运用上较少

考虑到本地的自然特征和文化特征。 五、建筑风格的未来趋

势 从杭州别墅建筑风格未来趋势看，（1）个性化时代来临



；（2）设计理念更加理性成熟；（3）建筑风格多样化；（4

）建筑风格精致化。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直

接下载。详细请访问 www.100test.com 


