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大型财险公司上海分公司一内部职员对房贷险形容如斯。 从

被取消强制性购买，到几乎淡出人们的视线，房贷险只用了

短短不到两年的时间。与火爆的股市和楼市相比，房贷险的

江河日下已成定局。 其中，每况愈下的上海房贷险市场无疑

是一个缩影。 保费收入负增长 上海相关部门统计数据显示，

除去退保支出因素，上海市各财险公司今年上半年房贷险保

费收入仅为6300万元。 而根据已公布的数据，今年1月-7月，

上海房贷险的保费收入不足5000万元；1月-8月这一数据更是

下滑到了3800万元。 由此，沪上房贷险市场每况愈下的状况

可见一斑。 单从数字上看，华泰财险是颓市中的另类。今

年1月-7月，华泰在上海地区的房贷险保费收入约达1.2亿元，

位居第一。排在第二位的是人保财险（2328.HK），占据约16

％的市场份额。 但实际上，华泰财险房贷险的辉煌业绩亦非

真实。前述华泰内部人士透露，该公司之所以能在房贷险市

场日趋没落的当期，录得1.2亿元保费收入，便在于在今年为

适应会计准则的变更，调整了保费收入的统计口径，将今后

数年的房贷险保费收入，一次性地记入了该期收入“账面虚

胖”由此产生，但这样的增长显然不具有可持续性。 “除了

单一销售农业保险、汽车保险的安信农险和天平保险外，上

海地区其余的财险公司并没有放弃房贷险。”保险业内知情

人士透露。 除去华泰财险之虚增因素，剩下的约10家财险公

司在今年1月-7月份的房贷险总市场份额中仅占到约13％。其



中6家保费收入仍为负值，同比增加4家，财险公司保费收入

最低约负3000万元。 前述某大型财险公司上海分公司一内部

职员也承认，截至目前，其所在公司的保费收入仍然难挽回

颓势，约为负800万元。 “房贷险保费收入下滑严重，这我绝

不否认。这与‘松绑’前不可同日而语。”人保财险上海分

公司人士称，“但现在房贷险不是公司的主推业务，我们也

没有专门的人来做这一块。” 然而，中国人保该人士称，人

保上海分公司虽然房贷险退保数量不少，但平均每月退保量

估计跟新保量仍然相差不多。 上海并不是个案。今年1月-8月

，人保财险广东地区（除深圳外）房贷先前担保费比去年同

期减少了22％。 双重压力 “房贷险保费收入的大幅萎缩主要

原因是，从2006年起，商业银行陆续取消房贷险的强制做法

后，购房者都不愿意再投保了。”太保上海分公司财险部何

敏表示。 记者获得的一份中国银行上海分行《购房者房贷险

申请承诺函》显示，个人房贷险赔偿责任分为两块，即还贷

保证保险责任和财产损失保险责任。 对于还贷保险责任，《

承诺函》规定，被保险人在保险期限内因遭受意外伤害事故

所死亡或伤残，而丧失全部和部分还贷能力，造成连续三个

月未履行或未完全履行《个人住房抵押借款合同》约定的还

贷责任的，由保险公司按一定偿付比例承担被保险人出险当

时《个人住房抵押借款合同》项下借款余额的全部或部分还

贷责任。 此外，《承诺函》在财产损失保险责任中还规定，

由于火灾、爆炸；暴风、暴雨、台风、洪水、雷击、泥石流

、雪灾、雹灾、冰凌、龙卷风、雪崩、突发性滑坡、地面突

然塌陷；空中运行物体坠落以及外来不属于被保险人所有或

使用的建筑物和其他固定物体的坍塌原因造成的保险财产的



直接损失，由保险公司负责赔偿。 对此，上海一专做房产交

易的见证律师表示，如果购房者都知道目前房贷险的购买是

自愿的，那么绝大部分都会选择放弃，“主要原因在于，出

险率实在太低，他们都认为没有必要购买。” 据记者计算

，20万元、15年期限的商业贷款，购房者需要缴的房贷险保

费约1500元。在这一险种的设计中，银行是主要受益人。 房

贷险保费收入锐减的另一个因素是，退保潮汹涌不断。“近

期，退保呈上升趋势。”华泰财险上海分公司房贷险核保人

谢莉称。 业内人士认为，退保潮涌背后的两个推手是，一是

炒房，投资客将房子卖掉之后的退保；其次就是提前还贷。 

对于目前沪上房贷险的尴尬境地，谢莉认为，虽然房贷险出

险概率不高，但仍有事故发生。在银行取消房贷险的强制做

法后，取而代之的应是由银行来购买相关的保险以保证抵押

物的安全，转嫁有关风险。 “虽然目前银行这样做的很少，

但相信随着市场的发展，会逐渐发展并完善起来。”谢称。
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