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括两个步骤： 1）住宅底商项目选择 各项因素对商铺投资决

策的影响力度是不同的，各因素对最终住宅底商项目选择决

策的影响力按照重要程度降低顺序排列如下：隶属项目的运

营特点（M）、商情因子（E）、客流量（Po）、商铺周边房

地产发展趋势（Re）、商铺初始售价（Pc）、“可视性”因

子（Vi）、停车条件（P）、整个项目规划的科学性（D）等

。 以上内容可以做以下解读： 商铺投资者应该选择这样的住

宅底商项目进行投资：初步选择定位在较高端客户、规模较

大的住宅社区为目标，如果该社区未来客流量大、现状商业

较少，而周边房地产发展空间很大，并且该住宅底商的售价

尚有效处在住宅售价的2-3倍，那么该住宅底商项目可以初步

选定。 2）住宅底商选择 住宅底商最终选择过程中，需要按

照以下从重到轻的顺序对下述因素进行考虑： “可视性”因

子（Vi）、楼层（F）、客流量（Po）、商铺初始售价（Pc）

、硬件条件（C）等。 以上内容可以做以下解读： 商铺投资

者选择住宅底商商铺的原则是：首先确定哪个商铺从外部、

内部具有最好的“可视性”；一层商铺的价值最高；以客流

量为考虑参数，进行深入挑选；最后结合拟选择商铺的上述

条件及自身资金状况，和开发商进行购买价格或租金的洽商

。 3）投资评价 住宅底商作为市场基础最成熟的商业房地产

类型，很适合个人投资者。一方面，只要售价合理，投资风

险相对比较低，空租率比较低，租金收益可以得到保证；另



一方面，如果住宅项目规模大，居住人口消费能力强，其投

资收益可以很好得到保证。 100Test 下载频道开通，各类考试
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