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控政策不断，先是连续加息，再是提高二手房首付比例，这

容易造成相关纠纷和诉讼增加。专家表示，购房者应该提高

警惕，防范风险。 广州大学法学院副院长刘兴桂说，人民银

行此次规定二手房贷款首付由三成提高到四成，给很多购房

者增加了压力，恰逢“金九银十”的交易高峰期，这必然会

给很多原来达成的交易协议造成新的变动，房地产相关纠纷

和诉讼因此增加，主要有以下三类情况： 首先是认购定金的

返还。销售人员在售楼时发现购房者心动，一般会极力鼓动

购房者先签订一份认购书，交付一定的定金。为了打消购房

者的顾虑，销售人员会口头承诺定金可退，而在认购书中都

约定有“定金不予返还”的条款。事实上，签下了认购书，

购房者与开发商之间就形成了一种合同关系，如果购房者不

买房子，按照合同的约定，定金就可能真要“打水漂”了。 

刘兴桂说，在房贷门槛突然提高的情况下，很多购房者可能

取消原定的购房计划，这时定金就面临要不回来的命运。因

此，购房者应该审慎签订认购书、交付定金，或者是对认购

书中的定金条款另外作出特别约定，特别是要约定好定金退

还的条件或情形。如果万一发生纠纷，购房者可以积极向消

费者协会或仲裁委员会请求帮助，直至起诉到法院。 其次，

由于目前房价高涨，很多人希望设法买到低价房，一些不法

开发商就打着“安居房”旗号将没有产权的房子拿来销售。

对此，购房者要弄清所购房源的性质，可以要求开发商出示



有关物价局 核价的文件，了解其是否具备能上市交易的“绿

卡”，有些土地属批租性质，所持“黄卡”一定要补缴土地

出让金，方可在房地产大市场进行流通，购房者如果贸然购

买的话，很可能吃亏上当。 此外，购房者要尽可能避免房产

商的价格游戏。一些公司为促进销售，在付款方式上搞花样

，玩价格魔方，诸如免息、奉送之类，购房者碰到此类情况

应仔细分析，看看这种付款方式是否有可行性和可信度，否

则的话，容易被开发商欺骗，从而产生纠纷。 100Test 下载频

道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


