
国务院关于城市出售住宅试点问题的复函 PDF转换可能丢失

图片或格式，建议阅读原文

https://www.100test.com/kao_ti2020/328/2021_2022__E5_9B_BD_

E5_8A_A1_E9_99_A2_E5_c36_328768.htm （一九八二年四月十

七日） 国务院原则同意国家建委、国家城市建设总局《关于

城市出售住宅试点工作座谈会情况的报告》提出的意见，望

研究试行。 城市住宅试行出售给职工的办法，是一项有重大

意义的改革，涉及面广，政策性强。希望你们切实加强领导

，组织有关部门大力支持，经过共同努力，搞好试点，为在

全国城市实行这项改革积累经验和创造条件。 关于城市出售

住宅试点工作 座谈会情况的报告 遵照国务院领导同志关于 “

城市房屋出售问题， 要选择几个城市打开局面，摸出经验”

的批示，国家建委、国家城市建设总局经过研究，初步选定

先在常州、郑州，沙市、四平四个城市进行试点，并于三月

十五日至十七日，邀请有关省、市人民政府和建委、城建局

、房管局，以及国家计委、财政部、人民银行，建设银行的

同志，专门就如何搞好试点问题进行了座谈。到会同志认真

学习了近年来中央、国务院领导同志的有关指示，分析了开

展试点的有利条件和可能出现的问题，本着态度积极、步子

稳妥的精神，对上述四个城市试点工作提出了如下几点意见

：（一）对新建住宅积极试行补贴出售的办法， 今后， 各部

门和企业、事业单位新建住宅，要努力创造条件向个人出售

，以便逐步过渡到以购买为主。对于家庭收入少（如每月人

均不足二十五元），或鳏寡孤独、严重伤残等少数特殊困难

户，经过群众讨论，有关部门批准，住房可继续实行分配办

法。 个人购买住宅，一般来说，要支付售价的三分之一，其



余三分之二由建设单位给予补贴。一次付清价款者，可在应

付的售价中酌情给予优待；分期付款者，首次要交应付款的

百分之三十，余额还清的时间最 长不超过十五年，并要逐年

交付一定的利息。小区住宅的售价应包括 “（１）住宅本身

建筑造价；（２）住宅小区内的给水、排水、道路、供暧、

供气、配电的建设费用；（３）征地或拆迁补偿费（只包括

旧房折价和拆一平米补还一平米的造价）。其它公共设施费

用不得摊入。关于分散建设的住宅售价，除住宅本身建筑造

价外，也应合理计算（２）、（３）两项费用。出售住宅收

回的资金，要存入建设银行，作为存款单位建设住宅的专项

资金。（二）对原有住宅可按不同情况区别对待。新建住宅

实行补贴出售办法，原有住宅的出租办法也需要作适当的改

革。因为现在居住条件差、要求增加住房的，多数是工资收

入少的困难户和新成家的青年，今后他们住房要由个人出钱

来买，而其他人仍然住着低租金的房子，不仅会造成群众之

间经济负担悬殊的不合理现象，而且对新建住宅出售试点也

会产生阻力。因此，原有住宅也要根据具体情况，能折价出

售的就按质论价出售，售价同样由住宅所有单位补贴三分之

二，个人只付售价的三分之一。收回的资金，也应存入银行

，用于以后新建住宅。 原有住宅中，有些不宜出售或暂时不

便出售的，如两户以上合住不便分割的房屋，花园、别墅式

特殊住宅，近期需要拆除改造的住宅，封闭式机关、工厂等

院内的住宅，己经社会主义改造的原私人房屋等等，可暂不

折价出售，但对其中住户超过住房标准多占用的面积，要考

虑按折旧、维修、管理三项实际需要的费用收取房租，或实

行累进的房屋租金制。（三）各有关部门要大力支持试点工



作。城市住宅由分配改为出售，涉及计划、财政、物资、银

行等许多部门，只有在各方面的共同努力下，密切配合，才

能搞好。为了支持试点工作，己商得财政部同意，沙市、四

平二市从今年起开始实行每年从上年工商利润中提成百分之

五的办法， 以加强市政公用设施和住宅的建设。 用出售住宅

收回的资金再建住宅，在试点过程中，因数量不大，可以不

受自筹资金指标的限制。新建住宅所需的钢材、木材、水泥

、玻璃等，应列入地方物资分配计划。银行可举办购买住房

储蓄业务，并拿出一定数量资金以低息贷给群众，用于购买

房屋。（四）当地人民政府要加强对试点工作的具体领导。

城市住房现行制度的改革，关系广大群众的切身利益，政策

性很强，需要切实加强领导，进行深入细致的组织工作，及

时解决工作中存在的问题。要大力宣传这一改革的重大意义

，使广大群众能够认识到，城市住宅采取国家补贴出售的办

法，是党和国家改善城市住房紧张状况，关心人民生活所采

取的一项重要措施， 充分体现了社会主义制度的优越性。同

时，要抓紧制订有关的规章、制度、条例、办法，以保证试

点工作的顺利进行。 上述四个城市要抓紧制订试点方案，争

取五月份把各项措施 落实下来，迅速行动。 以上报告如无不

妥，请批转试点城市所在省研究执行。 100Test 下载频道开通

，各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


