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E5_85_B3_E4_BA_8E_E5_c36_328795.htm 《关于加强新建商品

住宅家庭居室装饰装修管理若干规定（试行）》发布 第一章 

总则 第一条 为加强新建商品住宅家庭居室装饰装修管理, 维

护社会公共利益,保障居民住用安全,明确购房人、房地产开发

企业、物业管理单位、装饰装修企业的权利和义务,制定本规

定。 第二条 在本市行政区域内进行新建商品住宅家庭居室装

饰装修活动（以下简称家居装修）及实施监督管理,适用本规

定。 第三条 北京市建设委员会、北京市规划委员会、北京市

国土资源和房屋管理局依据各自职责，对全市家居装修相关

活动进行监督管理。各区、县建委、规划局、房地产行政主

管部门对本区域内的家居装修进行管理。 第四条 家居装修设

计、施工、验收应严格执行《北京市住宅工程装修部位设计

要求和施工（验收）条件》（附后）和《关于印发〈北京市

家庭居室装饰装修工程承发包及施工管理暂行规定(试行)〉

的通知》的有关规定。 第二章家居装修 第五条 房地产开发企

业开发商品住宅时，下列项目应一体设计、施工、安装到位

，不允许甩项验收，家居装修时，严禁拆改： （一）作为家

居装修部位的设施、设备； （二）门厅、走道、楼梯间、电

梯间等公共部位的装修； （三）外墙（含外墙保温）、外窗

、屋面工程、室内防水、外立面装修等公用设施； （四）电

气、通信、消防等公用设备、设施。 第六条 提倡房地产开发

企业开发商品住宅时,将家居装修连同住宅主体结构一体设计

、施工到位后销售。 房地产开发企业也可以在预售中,向购房



人提供装修菜单及样板间展示服务,按购房人意愿进行家居装

修设计,连同住宅主体结构一体施工到位后交用。 第七条 购

房人买房后进行家居装修的，提倡房地产开发企业或物业管

理单位向购房人推介装饰装修企业。购房人与被推介的装饰

装修企业签订合同进行装修的，房地产开发企业或物业管理

单位与装饰装修企业承担质量保修连带责任。 第八条 购房人

未选用房地产开发企业或物业管理单位推介的装饰装修企业

，自行组织装修的，应在装修前与物业管理单位签订装修管

理协议，并交纳一定数额的装修保证金。 家居装修完工后，

购房人没有违反装修管理协议约定行为的，物业管理单位应

将装修保证金退还购房人；购房人有违反协议约定行为的，

物业管理单位应按协议约定扣除其保证金，同时要求其限期

整改，造成公共利益损失的，购房人应承担相应责任。 第三

章 现场管理 第九条 购房人应于家居装修三日前，以适当方式

将家居装修的时间、地点、装饰装修企业等情况告知相邻住

户。 第十条 家居装修施工时应当采取有效措施，减轻或者避

免施工过程中产生的噪声对相邻居民正常住用所造成的影响

。每日12时至14时，18时至次日8时，不得从事敲、凿、刨、

钻等产生噪声的装修活动。 第十一条 家居装修易产生噪声和

污染的材料加工不得在住宅楼内进行。房地产开发企业或物

业管理单位应为家居装修材料加工提供必要场所并做好相关

管理工作。 第十二条 家居装修所形成的各种废弃物，应当按

照房地产开发企业或物业管理单位指定的位置、方式和时间

进行堆放和清运。严禁从楼上向地面或者垃圾道、下水道抛

弃废弃物。 第十三条 家居装修使用材料,涉及安全、质量、

环保、节能的,应执行国家和本市关于建筑材料使用管理的有



关规定。 第四章 法律责任 第十四条 因家居装修造成相邻房

屋及公用部位管道堵塞、渗漏水、停电、物品损坏以及其它

损失，由购房人负责修复和赔偿；属房地产开发企业或装饰

装修企业责任的，购房人可向其追偿。 第十五条 对违反本规

定的购房人、房地产开发企业、物业管理单位、装饰装修企

业，由相关部门按有关规定进行处罚。 第五章 附则 第十六条

经济适用住房以及自建、联建和合作建设的住宅项目参照本

办法执行。 第十七条 本规定自2001年12月1日起施行。2001

年12月1日及以前已批准立项的商品住宅项目,不适用本规定。

市规划委、市建委《关于颁布执行〈北京市住宅工程装修标

准暂行规定〉的通知》（首规办秘字[1998]278号）同时废止

。 北京市建设委员会 北京市规划委员会文件 北京市国土资源

和房屋管理局 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载

。详细请访问 www.100test.com 


