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E5_9F_8E_E5_B8_82_E8_c61_339777.htm (2)水文及水文地质条

件 1)水文条件。为防范洪水带来的影响，在规划中应处理好

用地选择、总体布局以及堤防工程建设等方面的问题。 2)水

文地质条件。水文地质条件一般是指地下水的存在形式，含

水层的厚度、矿化度、硬度、水温及水的流动状态等条件。

地下水的流向对城市布局也有影响。对地下水有污染的建设

项目不应布置在地下水的上游，以尽量减少水体污染。 (3)气

候条件 气候条件对城市规划与建设有着诸多方面的影响，尤

其在为城市居民创造一个舒适的生活环境、防止城市环境的

污染等方面，关系更为密切。 1)太阳辐射。分析研究城市所

在地区的太阳运行规律和辐射强度，这对于建筑的日照标准

、建筑朝向、建筑间距的确定，以及建筑的遮阳设施以及各

项工程的采暖设施的设置，提供了规划设计的依据。 2)风象

。风对城市规划与建设有着多方面的影响，尤其城市环境保

护与风象的关系更为密切。 3)气温。气温对于城市规划与建

设也有影响，如城市所在地区的日温差或年温差较大时，会

给建筑工程的设施与施工带来影响。此外，城市由于建筑密

集，生产与生活活动过程散发大量热量，往往出现市区气温

比郊外高的现象，即所谓“热岛效应”，尤其在大城市中更

为突出。为改善城市环境条件，减少炎热季节市区增温，在

规划布局时，可增设大面积水体和绿地，加强对气温的调节

作用。 4)降水与湿度。降水是指降雨、降雪、降雹、降霜等

气候现象的总称。一般城市因大量人工建筑物与构筑物覆盖



，相对湿度比城市郊区要低。湿度的大小还对城市某些工业

生产工艺有所影响，同时又与居住环境是否舒适有所联系。 

例题：城市建设用地的自然条件评价主要从工程( )等几个方

面进行。 a、地质 b、水文 c．气候 d．用地布局 e、地形 答案

：abce (4)城市用地适用性评价 城市用地适用性评价就是以城

市建设用地为基础，综合各项用地的自然条件以及整个用地

的工程措施的可能性与经济性，对用地质量进行的评价。 城

市用地适用性的评定要因地制宜，特别是抓住对用地影响最

突出的主导环境要素，进行重点的分析与评价。 根据城市用

地适用性评价结论，一般可将建设用地分为三类。 一类用地

：即适于修建的用地。这类用地一般具有地形平坦、规整、

坡度适宜，地质条件良好，没有被洪水淹没危险，自然环境

条件较为优越等特点，是能适应城市各项设施的建设要求的

用地。这类用地一般不需或只需稍加简单的工程准备措施，

就可以进行修建。 二类用地：即基本上可以修建的用地。这

类用地由于受某种或某几种不利条件的影响，需要采取一定

的工程措施改善其条件后，才适于修建的用地。这类用地对

城市设施或工程项目的布置有一定的限制。 三类用地：即不

适于修建的用地。这类用地一般说来用地条件极差。 例题（

判断）：1、城市用地适用性评价就是以城市建设用地为基础

，综合各项用地的自然条件以及整个用地的工程措施的可能

性与经济性，对用地质量进行的评价。（ ） 答案：对 2、城

市用地适用性评价中，三类用地是适于修建的用地。 ( ) 答案

：错 2 、 城市用地的建设条件评价 城市用地的建设条件是指

组成城市各项物质要素的现有状况与它们在近期内建设或改

进的可能以及它们的服务水平与质量。城市用地的建设条件



评价一般包括城市用地布局结构评价、城市市政设施和公共

服务设施评价以及社会、经济构成评价三个方面。 (1)城市用

地布局结构评价 1)城市用地布局结构是否合理，主要体现在

城市各功能部分的组合与构成的关系，以及所反映的城市总

体运营的效率与和谐性。 2)城市用地布局结构能否适应发展

，城市布局结构形态是封闭的，还是开放的，将对城市整体

的增长、调整或改变的可能性产生影响。 3)城市用地分布对

生态环境的影响，主要体现在城市工业排放物所造成的环境

污染与城市布局的矛盾，这一矛盾往往影响到城市用地价值

，同时为改变污染状态而需要更多的资金投入。 4)城市内外

交通系统结构的协调性、矛盾与潜力，城市对外铁路、公路

、水道、港口及空港等站场、线路的分布，将对城市用地结

构形态产生深刻的影响。 5)城市用地结构是否体现出城市性

质的要求，或是反映出城市特定自然地理环境和历史文化积

淀的特色等等。 (2)城市市政设施和公共服务设施评价 城市市

政设施和公共服务设施的建设现状，包括城市市政设施和公

共服务设施的质量、数量、容量与改造利用的潜力等，都将

影响到土地的利用及旧区再开发的可能性与经济性。 (3)社会

、经济构成评价 影响土地利用的社会构成状况主要表现在人

口结构及其分布的密度，以及城市各项物质设施的分布及其

容量，同居民需求之间的适应性。 城市经济的发展水平、城

市的产业结构和相应的就业结构都将影响城市用地的功能组

织和各种用地的数量结构。 1)工程准备条件。在选择城市用

地时，为了能顺利而经济地进行工程建设，总是希望用地有

较好的工程准备条件，以投入最少的资金而获得较大的效益

。 2)外部环境条件。除以上这些用地自身的建设条件外，还



需要考虑建设地区的外部环境的技术经济条件，主要有经济

地理条件、交通运输条件、供电条件、供水条件等。 例题：

城市用地的建设条件评价一般包括( )三个方面。 a、城市用地

布局结构评价 b、 城市市政设施和公共服务设施评价 c．社会

、经济构成评价 d．城市土地总体评价 答案：abc 3 、 城市用

地经济评价 (1)城市土地的基本特征 1)土地承载性。土地承载

性是城市土地最基本的自然属性。它对城市发展和建设的影

响主要反映在其物理属性方面，而与其自身的肥沃程度无关

。 2)区位。城市土地由于不可移动，导致了区位的极端重要

性。 从影响范围看城镇土地区位，可分以下三个层次。宏观

区位。宏观区位往往对区域城市间土地的级差地租和地价水

平具有决定性的作用。中观区位。中观区位是影响城市土地

等级和基准地价的主要因素。微观区位。这种小尺度范围内

的地块位置条件是城市土地经济评价中确定各种地价修正系

数和评估地块价格的基础。 (2)区位评价 1)根据区位条件对土

地的作用方式，建立城市土地评价的基本思路。根据我国土

地使用制度实施的实际情况，以决定土地质量优劣的区位因

素为主要依据，采用土地分等定级即级差收益测算的方法进

行城市土地评价，是较为切实可行的途径。 2)从分析区位条

件入手，取得土地评价的因素／因子体系。影响城市土地经

济评价的因素，可以分为三个层次(表81)。 例题：根据我国

土地使用制度实施的实际情况，采用( )的方法进行城市土地

评价，是较为切实可行的途径。 a、土地分等定级 b、 级差收

益测算 c．级差支出测算 d．土地直接定级 答案：a、b
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